£
( wohnen

im eigentum

die wohneigentiimer e.V.

So haben wir unseren Verwalter gesucht
- das waren die kritischen Punkte

Ein Erfahrungsbericht

Friedrich Stark
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- Eine 20er Jahre Siedlung (Ensembledenkmal)
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Merkmale der WEG:

Umwandlung Eigentum
seit 1999

« 268 Wohnungen/40 Hauser

 GrofReigentumer ,,Stadt
und Land“ mit 89 WE

« Uberwiegender Teil der
Wohnungen in
Eigennutzung

« Ca. 10% Kapitalanleger
ohne Stadt und Land

,WoBeGe“ (Verwalter)
Tochterunternehmen der
»Stadt und Land*

www.wohnen-im-eigentum.de
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Anlass Verwalterwahl

« Auslauf des Vertrages

 Unzufriedenheit mit dem
Management ,,WoBeGe*

« Alternative Anbieter fir
bessere Verhandlungs-
position

www.wohnen-im-eigentum.de
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Aulderordentliche
Eigentimerversammlung 04. Marz 2013

* Beschluss uber eine Verwalterwabhl
* Budget fur eine Anzeigenschaltung
* Bildung einer Wahlkommission (4 Personen)

www.wohnen-im-eigentum.de
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Beschluss: ‘
Die Eigentimergemeinschaft beschlieftt, dass zur Vorbereitung der Verwalterbestellung ab

01.01.2014 ?Me Kommission bilden, die
Verwalterangebote einholt und prift. Die Kommission kann entsprechend Anzeigen schalten, die
Kosten hierfur diirfen den Betrag von 500,00 € nicht (berschreiten, werden dem laufenden Haushalt
entnommen und nach Miteigentumseinheiten verteilt.

| Eigentomerversammiung 117, - -
Datum '04 g3201z
Beschlossen und verkindetum 2126 Uhr ] |
JA-Stimmen e ‘52 e i
NEIN-Stimmen R L e !
Stimmenthaltungen 1121 ot
Dam:t istder Beschiuss” T i angenommen : ________ e
i !

.........................
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er Anzeige:

JL-L A

(R el S IS e B B
- 351,05 € einmalig wa aien

e (Ca. 4 Wochen Vorlauf e
(Deadline)

e Afirag vom 12082013
o Auftrsge Nt -
frr Zochan
5.. ZAtAng DItG e arosben
andeononmer 96504
Rectimmgs-Ne. 717700
Ursers Bast Ne 6354 1001

Bertin, 20042033
ANZEIGENRECHNUNG
Belegung:  Das Grundeigeriun
Ausgabe 82043 vom 25,04, 2013
108 Salo quix, e R 200,00
auzighch 10, 00% Merwweerialmim EUR 58,05
Rechnungsbetrag EUR 81,08

Zahhngsoat
Nach Restrengsariat innarhals B Tagens 2% Saomn smemalh 14 Tagen 1% Skarna, cver hath
30 Tages: ron wllo
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Vorbereitung
Ausschreibung:

 Festlegung des Procedere
(Ziel: so wenig Papier und
Arbeit wie mogliche)

« Internet als Info- und oo
Distributionsebene g " g

 Entwurf des
Ausschreibungstextes

« Download
Ausschreibungstext auf
eigener homepage der

s B !‘!v"“

74", WEG Verwaltung gesucht

zum 01.01.2014

i Die WEG - Fliegerkarree in
12101 Berlin
- 20er Jahre Wohnanlage mit 40
Hausern, 268 Wohneinheiten -
wahlt im Juni 2013 ihre
WEG Verwaltung

Bewerbungsunterlagen unter:
www.fliegerkarree.de

WEG Fliegerkarree

www.wohnen-im-eigentum.de
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Charakter der Anlage, Adressen

WEG Verwaltung fiir das Fliegerkarree ab 01.01.2014 gesucht

Das Fliegerkaree ist eine Wohnanlage der 20/30er Jahre in geschlossener Bauweise mit 268 Wohnungen, die
sich auf 40 Hauser verteilen. Die Wohnanlage unterliegt dem stadtebaulichen Ensembleschutz. Die
postalischen Adressen sind in 12101 Berlin:

Werner-Voss-Damm 20 - 48 (gerade Hausnummern)
GontermannstraBe 67 — 83 (ungerade Hausnummern)
Wolfertstrale 1 -13 (ungerade Hausnummern)
Hessenring 14 — 26 (gerade Hausnummern)

www.wohnen-im-eigentum.de
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Teillungserklarung/Verwalterhistorie/
Amtszeit neuer Verwalter

Mit der Teilungserklarung vom 18. Marz 1999 fand eine Umwandlung nach § 8 WEG statt. Seit dem ist die
WoBeGe Wohnbauten- und Beteiligungsgesellschaft mbH fiir die Gemeinschaft als WEG-Verwalter tatig. Der
Vertrag lauft am 31.12.2013 aus. Fir die kommende Verwalterperiode bis zum 01.01.2017 soll laut Beschluss
der Eigentimergemeinschaft eine  Wahlkommission eine Verwalterwahl auf der nachsten
Eigentlimerversammlung am 10.06.2013 vorbereiten.

www.wohnen-im-eigentum.de
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Haushaltsvolumen,
Investitionsvolumen,
Eigentimerstruktur

GemaR Wirtschaftsplan 2012 betragt das Haushaltsvolumen 562.000,00€. Davon betragt die
Instandhaltungsriicklage und das jahrliche Investitionsvolumen ca. 200.000€. Der Wohnungsbestand ist bis auf
91 Wohnungen, die noch im Eigentum der Stadt und Land sind, an Privatpersonen verkauft worden. Der
uberwiegende Teil der Bewohner sind Selbstnutzer, ca. 132 Wohnungen dienen als Kapitalanlage. Es gibt
Hinweise von Kapitalanlegern auch die Verwaltung des Sondereigentums an einen neuen WEG Verwalter zu
Ubertragen (optionale Position!). 28 Wohnungseigentiimer haben Wohnungen zusammengelegt. Hier ist nur
ein Verwalterhonorar/Jahr zu entrichten.

www.wohnen-im-eigentum.de
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Anforderungsprofil Verwalter

Sie sind eine erfahrene WEG Verwaltung oder kénnen als WEG-Verwalter personlich auf eine langjahrige
Erfahrung zurtickblicken. Sie konnen fiir unsere Wohnanlage ein Team zur Verfligung stellen, dass eingespielt
ist und/oder Uber professionelle Erfahrung in Teilbereichen verfliigt und die Herausforderungen der WEG-
Verwaltung kaufmannisch, rechtlich und technisch erfolgreich im Sinne der Eigentiimergemeinschaft bewaltigt.
Eine Vertretung bei Urlaub und Krankheit ist gesichert.

Ihr Team ist hochmotiviert, verfligt iber angenehme Umgangsformen, denkt und handelt als Dienstleister.

www.wohnen-im-eigentum.de
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Ablauf Auswahlverfahren

Fir das Auswahlverfahren ist folgender Ablauf vorgesehen:

1. Phase: Interessenbekundung bis 08. Mai 12.00 Uhr — Formularverfahren; via Mail
2. Phase: Auswahlrunde (maximal 6 Kandidaten) bis 24. Mai - persénliches Gesprach; Angebot via Mail
3. Phase: Verwalterwahl Eigentiimerversammlung (maximal 4 Finalisten) 10. Juni ab 17.00 Uhr— Prasentation

www.wohnen-im-eigentum.de
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Phase 1: Interessenbekundung

In der Phase 1 konnen Sie sich auf dem Formular, dass Sie auf dieser Homepage finden, als Interessent
bewerben. Wenn Sie hier alle Kriterien erfiillen, haben Sie die Zugangsvoraussetzung fiir die Auswahlrunde.
Bitte haben Sie Verstandnis dass bei der ehrenamtlichen Tatigkeit der Wahlkommission eine personliche
Betreuung/Ansprache hier nicht moglich ist.

www.wohnen-im-eigentum.de
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Phase 2: Gesprache mit Kandidaten

In der Phase 2 wird die Wahlkommission mit maximal 6 geeigneten Kandidaten persdnliche Gesprache fiihren
und die Referenzen genauer priifen. Sie unterbreiten nach einem Vorstellungsgesprach bis zum 23. Mai 12.00
Uhr der Wahlkommission ein schriftliches Angebot via Mail.

www.wohnen-im-eigentum.de
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Phase 3: Finalist / Verwalterwahl

In der Phase 3 sind Sie ggf. Finalist. Hier werden 2 bis 4 WEG-Verwalter sich der Eigentiimergemeinschaft
prasentieren und zur Wahl stellen.

www.wohnen-im-eigentum.de
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Aufforderung, Verantwortlichkeit

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben? Dann fiillen Sie das Formular aus und senden es bitte per E-Mail an
verwalterwahl@fliegerkarree.de

Fur die Wahlkommission: Friedrich Stark, WolfertstraBe 13, 12101 Berlin

www.wohnen-im-eigentum.de
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WEG-Verwaitung-fur-das-Fliegerkarree-ab-01.01,2014-gesuchtd
5

DasFliegerkareeist-eine Wohnanlage-der20/30er)ahrein-geschlossenerBauweise:mit-268-Wohnungen, dig-
sich- auf- 40- Hauser- verteilen.- Die- Wohnanlage- unterliegt- dem- st3dtebaulichen- Ensembleschutz.- Dig:
postalischen-Adressen-sind-in-12101-Berlin:g

bl
Werner-Voss-Damm-20---48-(gerade-Hausnummern)§
Gontermannstraz-67-—83-(ungerade-Hzusnummern)§
WolfertstraRe-1--13-{ungerade-Hausnummern)§
Hessenring-14-—26-(gerade-Hausnummearn)9
bl

Mit-derTeilungserklarungvom-18.-M2rz:1993-fand-eine-Umwandlung-nach-§-8-WEG-statt.-Seit-dem-ist-dig:
3WoBeGe Wohnbauten-und-Beteiligungsgeselischaft-mbHfurdie-Gemsinschaft-als- WEG-Verwalter-tatig.-Der:
Vertragdduft-am-31.12.2013-aus. FirdiekommeandeVerwsalteperiode-biszum01.01.2017 -soll-1sut-Beschluss:
der- EigentUmergemeinschaft- eine: Wahlkommission: eine: Verwalterwahl- auf der- nichster
EigentUmerversammiung-am-10.06.2013-vorbereiten.§

b
Gem3R: Wirtschaftsplan: 2012+ betrigt- das: Haushaltsvolumen- 562.000,00€.- Davon: betrigt: die
inst Uckiage-und-dasjihriicheln it lumen-c2.-200.000€.-DerWohnungsbestand-ist-bis-auf

91 WOhnungen -die-noch-im-Eigentum-der-Stadt-und-Land-sind, -an-Privatpersonen-verkauft-worden.-Der
iberwisgende Teil-der-Bewohner-sind- Selbstnutzer c2.-132-Wohnungen-dienen-als-Kapitzlznlzge -Es-gibt
HinweisevonKapitalanlegern-auchdieVer Sondersigentums-an-ginen-neuen-WEG-Verwalterzue
ubertragen-{optionzle-Position!}. 28Wohnur@sengentumer+laben ‘Wohnungen-zusammengelegt.-Hier-ist-nus:
=in-Verwalterhonarar/lahr-zu-entrichtan.g
bl
ZSie-sim:l~einewar‘fahrene-WE(E~Verwaltung~cx‘.ler-kt‘:mnen-aIs~WEG—Verwalter'pers(:miich‘auf-eine-Iangjéhrige-
£rfahrungzuruckblicken. Sie-kannenfurunsereWohnanlage einTeamzurVerfugungstellen, dass-eingespisit:
st-und/oder-iberprofessionelle-ErfahrunginTeilbereichen-varflgt-und--die-Herausforderungen-der-WEG-
Verwaltungkaufmannisch, rechtlichundtechnisch-erfolgreichimSinne der-Eigentimergemeinschaft-bawaltigt:
£ine-Vertretung-bei-Urlaub-und-Krankheit-ist-gesichert.§
?hrTeam~ist+|ochmativiert,'verﬁlgt-ﬁber-angenehme-Umgangsformen,-denkt-und-handelt-als~DienstIeister 3}
5
Bai-dem-AlterderWohnaniage stalit-die-instandsetzung, Instandhaltunz-und-Modernisierung-eine-besondere:
Herausforderung: dar.- Hier-konnen-Sie-Referenzobjekte - vorweisen-und-haben-gezeigt, dass - bei- |hremé
Verwaltungshandein‘Wert-und-Nachhaitigkeitsowie die Zufriedenheit-der-Bewohner-im-Mittelpunkt-lhres:
Denkens-und-Handelns-stehen.q

|

:Fﬁr-das-Auswahlverfahren-ist-folgender-Ablaufvorgesehen:ﬂ

;‘.l ‘Phase:-Inter bekundung-bis-08.-Mzi-12.00-Uhr—Formularverfzhren;-viz-Mail 1
2.-Phase:-Auswzhirunde-{maximal-6- Kandldaten) bis24.-Mzi-—-persanliches Gesprich;-Angebot-via-Mail g
B -Phase:VerwalterwahlEigentimerversar g {maximal4-Finalisten}-10 Juni-ab-17.00-Uhr—Prisentationy
L

n-der-Phase: 1-konnen-Sie-sich-auf-dem-Formular,-dass-Sie-auf-dieser-Homepage-finden, -als: Interessent:
hewerben.-WennSie-hierzalleKriterien-erfullen,-haben-Sie-die-ZL ung-fur-die-A hirunde:

Bitte-haben-Sie-Verstindnis-dass-bei-der-ehrenamtlichen-Tatigkeit-der-Wahlkommission-eine-personliche:
;Betreuung/Anspra:he-hier-nicht-maglich-ist.ﬂ
i
n-der-Phase2-wirddieWahikommission'mit imal-6-gesigneten-Kandi -personliche-Gespriche-fuhran:
und-die-Referenzen-genauer-prufen.Sie-unterbreitennach-einemVorstellungsgesprach-biszum-23.-Mai-12.0¢
Uhr-der-Wahlkommission-gin-schriftliches-Angebot-via-Mzil. ¥
5
n-derPhase-3sind Siegef. Finalist.-Hier-werden-2-bis-4-WEG-Verwaltersich-der- Egentumergememschaﬁ:'
prasentieren-und-zur-Wahi-stellen.q H
bl
SOIItenwthr |nterasse-geweckt-haben?-DannfullenSiedasFormularausundsenden-es-bitte-per-E-Mail- al'i'

Vemalterwahl@ﬂlegerkarree oey

FiOr-die-wahlkommission: -Frisdrich-Stark, Wolfertstrae.13 12101 Bexﬁm
Sefterembroct
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Interessenbekundung an-die‘wahlkommission-des: Bitte-nurdiese-Spalteausfullens: ol
H Fliegerkarreesfurdie WEG-Verwaltungi
Interessenbekundung an die g Rt - .
. . . oo Geselischaftsform, Registrierung
Wahlkommission des Fliegerkarrees fiir el A - :
. - Homepagek B H
die WEG-Verwaltung S : i
thr-Ansprechpartnerfir-die-Wahlkommissiong ] ol
* WEG Verwaltung Name Tl
Grofie-des-Unternshmensg o ol
° i i Mitarbeiterq
Gesellschaftsform, Registrierung st i A
Unternehmen-als- WEG-Verwaltertatigseitx £ o]
o Ad resse thrTeam:q {Name;-Bildungsabschiuss;-Qualifitierung; WEG-Erfahrung-Jahr g
i -
2.9
*  Homepage 3
{..
Referenzobjekte-mit-Adresseq B H
* Telefon/Fax tq
2.9
3z
* |hr Ansprechpartner fir die Arsprechpartner belhnenzom GOk 7 5
. . Zu-lq
Wahlkommission 202.9
Zud.x
Optional:-Kontakt-zum-Beirat-{Vorsitz}-der- WEGY {Name,-Telefonnummer | o)
* Telefon 2018
2u2.9
. Zu3d.x
O e‘mall Ihre-Honorarvorsteliung - WEG-Venwaltung-von/bs-m- | X o}
Monat/iahr-brutto{!).-Das-Angebot-ist-freibleibend. X
. Ihre-Honorarvorst Sondereigentum-{Optional}- [ & o
* GroRe des Unternehmens Verwaltung vorbisim Monat/sahrbrtto{!}.q
Je-Sondereigentum-in€-Monat/iahrq
9 . Bei>9-WESY
¢ Mitarbeiter Beis 23 WEN
Bei->E3-WEXK
H Die-Wahikommission-Fliegerkameedankt-fir-thr- X o
° Anzahl WEG_ObJekte mte;ess;un:»:ngebo dem-Ausflllensolite-de-
Seite-ein-Din-Ad-nicht-Gberschreiten.x
* Unternehmen als WEG Verwalter il

tatig seit

www.wohnen-im-eigentum.de
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Interessenbekundung an die
Wahlkommission des Fliegerkarrees fiir
die WEG-Verwaltung

Ihr Team
Referenzobjekte mit Adresse
Ansprechpartner bei lhnen zum Objekt

Optional: Kontakt zum Beirat (Vorsitz)
der WEG

Ihre Honorarvorstellung WEG-
Verwaltung von/bis im Monat/Jahr
brutto (!). Das Angebot ist freibleibend.

Ihre Honorarvorstellung
Sondereigentum-(Optional!) Verwaltung
von/bis im Monat/Jahr brutto (!).

Die Wahlkommission Fliegerkarree dankt
flr lhr Interesse und Angebot Nach dem
Ausfillen sollte die Seite ein Din A4 nicht
Uberschreiten.

www.wohnen-im-eigentum.de

i

Interessenbekundung an-die‘wahlkommission-des:
Fliegerkarreesfurdie WEG-Verwaltungi

Bitte-nurdiese-Spalteausfullens:

WEG-Verwaitung-Namex
selischaftsform, -Registrierunzx

Adreszern

Homepager

Telefon/Faxz

thr-Ansprechpartnerfir-die-Wahlkommissiong
Telefonq

e-mails

|| | x|

GroBe-des-Unternehmensg
Mitarbeitsrq
AnzahlWEG-Objektex

Unternehmen-als- WEG-Verwaltertatigseitx

thr-Team:q

{Name;-Bildungsabschiuss;-Qualifitierung , WEG-Erfahrung-Jahre )€

19 X
2.9

3.9

f..}8

Referenzobjekte-mit-Adress=q 2
1.9

2.9

3z

Ansprechpartner-beilhnenzum-Objekte 1
Zu-lq

2u2.9

Zud.K

Optional:-Kontakt-zum-Beirat{Vorsitz}-der- WEGY [Name, - Telsfonnummer |z
Zu-lq

Zu2.9

Zu3d.x
Ihre-Honorarvorsteliung - WEG-Venwaltung-von/bs-m- | X
Monat/iahr-brutto|!).-Das-Angsbot-istfreibleibend. x
Ihre-Honorarvorsteliung-Sondersigentum-{Optionall- | =
verwaltung-von/bisim-Monat/iahrbrutto{!).§
le-Sondereigentum-in€-Monat/iahrq

Bei=QWES

Bei>-29-WEY

Bei->B2-WEEX
Die-Wahlkommission-Fliegerkarreedankt-fur-thr- B

Interesse-und-Angebot-Nachdem-ausflllensolitede-
Seite-ein-Din-Ad-nicht-Gberschreiten.x

all

=

oOooo oo
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Anpassung des Mustervertrages
Informationsschreiben Beirat an
Wohnungseigentumer

Konflikte im Verwaltungsbeirat

|(l

,Das Abstimmungsspie

www.wohnen-im-eigentum.de
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Landgerichtsurteil aus
Kdln sorgt fur Unruhe im
Verfahren!

Versand der Unterlagen

Alle 17 Bewerberbogen
gehen an die Eigentimer

www.wohnen-im-eigentum.de

Alternativangebote
vorher einholen

Soll die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft in einer geplanten
Wohnungseigentiimerversamim-
lung einen neuen Verwalter be-
stellen, reicht es nicht aus, die
Wohnungseigentiimer vor der
Versammlung durch ein Schrei-
ben des Verwaltungsbeirates
iiber die Absicht des Verwal-
tungswechsels unter Nennung
von drei Kandidaten zu informie-
ren. Vor der Bestellung eines neu-
en Verwalters sind nach einem
Urteil des Kélner Landgerichts
Konkurrenzangebote einzuholen,
und die Angebote sind den Woh-
nungseigentitmern vor der Ver-
sammlung zugiinglich zu machen
(LG Kéln, Urteil vom 31.3.2013,
29§ 135/12 mit Hinweis auf BGH,
Urteil vom 1.4.2011, V ZR 96/10).
Diese miissen ausreichend Gele-
genheit haben, sich mit den Ange-
boten zu beschiiftigen.
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Auswertung der Yerwalterbewerbungen durch die Wahlkommission des Fliegerkarrees fiir die WEG-Yerwalung 02.06.2013
Yerwaltu ngen 1 2 3 4 ] ] 7 g 9 10 11 1z 13 14 15 16 17
kK larungen
Auswertung Interessenbekundung 150520132
Adressen - Mahe 1] i i i i 1] 1] i i 1] i i u] u] i i 1
Untemehmensgrike ] ] 1 1 1 1 ] 1 ] 1 1 1 ] 1 ] 1 1
Ansprechpartnen a a 1 1 a 1 1 a 1 1 1 1 a 1 1 1 1
Referenzobjekte a a 1 1 1 a a 1 1 a 1 1 a 1 1 1 1
Honorarvorstellung bis 22,-€ 0 0 z z z 0 0 z z z 0 z 1] 1] z z z
mindest Pkt 5 1] 1 6 6 5 2 1 5 5 4 4 6 1] 3 5 ] ]
] ] 5 5 5 i) ] i) i]
Sichtung Referenzobjekte 23.05.2013
Gebaude i i 1] 1] 1] i i i 1
Yargarten, Hof 1 1 1 ] ] 1 ] ] 1
Begonderheit 1 1 1 1 1 ] ] 1 ]
mindest Pkt 7 8 8 [ 5 [ 8 & 8 8
& & i i i
vorstelung Besichtigungsrundgang 28-30.05.2013
Konzept Instandhaltung 1 1 1 1 1
Bausubstanstanzbeurteilung 1 1 a 1 1
Maknahmenprogramm 1 1 ] 1 ]
Yorgehen Baumalnahmen 1 1 1 1 ]
Selbstverstindnis 1 1 1 1 1
mindegt Pkt 12 13 13 11 13 11
13 13 13
Biro Eindruck 29.05.2013 - 04052013
Mitarbeiter| 1 ] 1
Ausstattung 1 1 1
Omanisation 1 1 ]
mindest Pkt 15 16 15 15
16 15 15
Auswertung Vertragsworschlag
Erganzungen, Anmerkungen 1 1 1
mindest Pkt 16 17 16 16
Gesarmtauswertung 17 16 16
Worschlag der Wahlkommission 10.06.2013 B B B
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0 der Verwoberbawntbangen durch dis Wahkommission des Fisgerkarrens hir dis WEG Y erwnbeng e 2013
\\ [Err—_—
Auswertung Interessenbekundung
15.05.2013
Adressen - Nahe [ o L oy [e Lie 16 | o Lol Lol e e lals]s
) = R A R R Y E A A S E A E IR B R A
Unternehmensgrofie by ——tewtesienal o 10 | 42l ]e el sl sl o sl els il sl
Ansprechpartner ’ i 1R A : S E
e e f — ; S
Referenzobjekte merareoMay o et NP : Al
Dasndal wntenitesteten 1 X 0 1 1
Honorarvorstellung bis 22,-€ [ il 3 i
mindest Pkt 5 s AE :
et vt 13 Apmedon | l‘t'_ll! los
' " "n "
Mn(ll | :l: ;‘: f:
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g der Verwoherbewntbangen durch dis Wohbkommission des legerkarress fi dis WEGY erwubeng ey
Vr e
Sichtung Referenzobjekte
.- i .
Gebaude [ el T . e e 16 | 8 [ial% Do 1w e s [
Urterren recagredle | . o 1 13 1 s o 13 k] 1) 1 1 L] 13 1 1 1
Aaprestpwrtver| . L] 1 . o s i o 1] ] 1 1 o L 3 i 1
Faeturwrom byet be . o 1 ] ] ’ L i ] . 1 1 o ] ] 1 1
Vorgarten, Hof N e N IR NREEIE
- . [} L] 1] . 1] - .
. Qxthrg Seferwrasbyetts 23052012
Besonderheit —— 2l & AR : S I
Dermraurte a9 ] 3 o i o L] 1 1
et Byt . . . F] . L] . L} "
. [] 1 [] [ O
mindest Pkt 7 B -~ y | ; |
Desndat wntenibeetetany 1 4 0 1 1
Wl e g 1 1 3 | ] 1 »
Veorgehen Dasrralinatrrar 1 : 1 1 o
mmmnnn_-l i L i 4 i
et N0 12 12 [ 2] 13 12 3
n 12 18]
) Deduck 20052013 - 05.06.201
ML e 1 ’ 1
Auistatoeg 1 1 1
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Seite 4 Tagesordnung

TOP 1 Bericht der Verwaltung tiber das abgelaufene Wirtschaftsjahr
TOP 2 Bestellung des Verwalters

. TOP 3 Abschluss Verwaltervertrag
TOP 4 Genehmigung der Jahresabrechnung 2012

TN 0 | SR 1 Pauror S PO (e] O T i | v ap ey () ey TN U To lled )

ABSTIMMUNG
TAGESORDNUNG MIT DEM

BEIRAT

www.wohnen-im-eigentum.de




wohnen
Im eigentum

die wohneigentimer e.V.

Widerstand formiert sich:

Krisenintervention ,,STADT und LAND*
E-Mail Attacken

Werbebroschiire WoBeGe

www.wohnen-im-eigentum.de
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Beschlussvorlagen Seite §

Diese Vorlage dient lediglich als Orientierung und Erduterung des Sachverhalts zu den einzelnen
Tagesordnungspunkten. Der tatsdchliche Wortlaut des Beschlusstextes wird allein durch die
Wohnungseigentimer auf der Wohnungseigentimerversammiung festgelegt.

TOP 1 Vorstellung der Verwalter

Keine Beschiussfassung

TOP 2 Bestellung des Verwalters

TOP2a  Bestellung des Verwalters WoBeGe
Antragsteller: Yerwaltung
Beschluss:

Die Eigentimergemeinschaft beschiieBt, die WoBeGe Wohnbauen- und Beteiligungsgesellschaft
mbH, geschaftsansassig in der WinckelmannstraBe 3 - 5 in 12487 Berlin, zu den gleichen Konditionen

" wie im derzeitig glltigen Vertrag, fr den Zeitraum vom 01.01.2014 bis zum 31.12.2016 zum Verwalter

des gemeinschaftlichen Eigentums der Wohnungseigentamergemeinschaft zu bestsllen.

TOP2b Bestellung des Verwalters X
Antragsteller: Verwaltungsbeirat

Beschluss:
Die Eigentimergemeinschaft beschlielt,

Verwalter X

far den Zeilraum vom 01.01.2014 bis zum 31.12.2016 zum Verwaller des gemeinschaftlichen
Eigentums der Wohnungseigentimergemeinschaft zu bestellen.

NEUE TAGESORDNUNG: TOP 2A UND 2B
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Niederschrift Seite 15

Protokollnotizen

e Antrag zur Geschaftsordnung, 17:30 Uhr, _ Zusammenfassung von TOP 2 aund 2 b
Die Mehrheit der anwesenden Eigentumer stimmt zu.

= Antrag zur Geschaftsordnung, 17:20 Uhr, [N Durchfihrung der Verwalterwahl tber drei
Woahlgange.
Die Mehrheit der anwesenden EigentUmer stimmt nicht zu.

s Antrag zur Geschaftsordnung, 17:35 Uhr, [ Durchfuhrung der Verwalterwah! (ber zwei
Wahlgange.
Die Mehrheit der anwesenden Eigentumer stimmt zu.

e Antrag zur Geschéaftsordnung, 17:40 Uhr, I’L
= Versammiungsleitung zu TOP 1 Gbernimm
o WoBeGe verlasst den Raum.

« Vier Verwalter stellen sich vor.
Die Mehrheit der anwesenden Eigentimer stimmt zu.

+ Ergebnis der Wahl:
. 23 Stimmen

0 Stimmen
n 3 Stimmen
161 Stimmen

4 Stimmen
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Der Verwalter wird aus der Versammlung entlassen
Vorstellung der Verwalterauswahl durch die Wahlkommission
Vorstellung der Verwalter je 15 Minuten

5 Minuten Eigendarstellung

5 — 10 Minuten Fragen und Abschluss der Vorstellung
Aussprache der Eigentiimer untereinander

Verlesung des Beiratschreibens

Verlesung eines Eigentimerschreibens

www.wohnen-im-eigentum.de
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Verwalterwahl anonym

Abstimmungszettel auf Haufchen gelegt

Neutraler Wahlbeobachter (Gast) mit hinter der Kabine
Verkindung des Ergebnisses

www.wohnen-im-eigentum.de



wohnen
Im eigentum

die wohneigentimer e.V.

Schlussbetrachtung:

* Austritt aus dem Beirat — Rolle des interessierten Eigentiimers

* Der Zeitaufwand ist hoch

* Die Kosten — ohne Werbeetat geht es nicht

* Das Internet erleichtert die ,,anonyme” Abarbeitung ohne face to face
Kontakt

* Gruppendynamische Erkenntnisse

* Compliance fiir Beirate?

* Eine wichtige Ubung in Sachen Demokratie — viele Eigentiimer sehen das
erste Mal, dass es Alternativen zum bisherigen Verwalter gibt.

* Neue Freunde, aber auch ein paar Freunde weniger...

* Keine Unterstiitzung durch den Verwalter

* Unter 6 Monaten ist eine Verwalterwahl nicht zu organisieren

* Das Zeitbudget der Akteure in der Wahlkommission ist auerst begrenzt

* Welche Werkzeuge (neudeutsch Tools) konnen die Verwalterwahl
erleichtern??? — ein Handlungsfeld fiir ,wohnen im eigentum®?

www.wohnen-im-eigentum.de
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeilt.

www.wohnen-im-eigentum.de



