alente sind unterschisdlich verteilt —

Wohneigentumsgemeinschaft (WEG)
cher ¢in Hindchen fiir die Gestaltung
des gemeinsamen Gartens haben, stellen
-andere ihre Qualititen bei der Wahl eines
Farbkonzepts fiir den Hausflur unter Be-

4ge auszuhandeln und Rechnungen auf
hre Plausibilitdt zu priifen.

Ehrenamthche Verwaltungsbeirite
nnen dieser Leidenschaft wihrend ih-
rer Freizeit und zum Wohle der Hausge-

sieht hierfiir ein Gremium von drei Eigen-
tiimern vor — zwei Beisitzer und ¢inen
Vorsitzenden -, das dem eigentlichen Ver-
: kwalter auf Grundlage des Para-
. grafen 29 Absatz 2 WEG unter die Arme
greift und ihn kontrolliert*, sagt Eva Giin-

. ther, Leiterin des vom Bundesministeri-

i
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wihrend die einen Mitglieder einer -

weis, Und wieder andere lieben es, Ver- -

memschaft nachgehen. ,,Det Gesetzgeber

lKapntalanIger aufgepasst'

Verwaltungsbeiréte unterstiitzen den Verwalter bei seiner Arbeit, kontrollieren ihn aber zugleich."

um fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz geforderten Projekts
,,Vernetzung von Verwaltungsbeiriten™
beim Verein Wohnen im Elgentum

* Gerade bei Eigentiimern in Sonder-
wohnprojekten wie Mehrgenerationen-
hausern ist di¢ Bereitschaft groB, sich mit
dem Amt zu viel Verantwortung aufzu-

Jladen. Das Interesse gilt hier oft eher al-

ternativen’ Wohnkonzepten als buchhal-
terischer Genaulgkelt %

Nicht Verwalteraufgaben ubemehmen

Dabki steigt die Gefahr,,,aufgru,nd éines
Verwaltungsfehlets von der Haiisgemein-

schaft auf Schadenersatz in Anspruch ge-.

nommen zu werden, mit der Zahl der Auf-

- gaben, die der Beirat zuisitzlich iibeimmt.

,Besonders riskant sind Pflichten, die ei-
gentlich einem Verwalter zukommen -
zum Beispiel die' Abnahme von Handwer-

“Fra VR Bank «G

. deutig festlegt.” Im Zweifelsfall soll

Mallorca, Ses Salines, StadtHausqrundsti}ck .
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kerarbeiten nach der Sanierung des Gebiu-
des*, warnt Eva Giinther. ,,Wer nicht selbst
vom Fach ist, sollte davon lieber die Finger
lassen.“ Der Schaden, den eine nicht fach-
gerecht ausgefithrte Fassadendimmung
nach sich ziehen kann, kann nimlich
schnell mehrere Zehntausend Euro be-
tragen.

Auch wenn der Beirat langfristige Ver—
trage aushandelt oder iiber Teile der Ge-
meinschaftsfinanzen verfiigt, ist beson-
dere Sorgfalt gefragt ,Unbedingte Vo-
raussetzung ist in diesem Fall, dass die
Hausgemeinschaft einen Beschluss fasst,
der Art und Umfang der Aufgaben‘ein-

die Verwaltungsbeirite zusétzlich auf ei-
nen Haftungsausschluss per Vereinba-
rung bestehen — dann haftet der Beirat
gegeniiber der Eigentlimergemeinschaft
nur noch fiir Schiden, die er vorsitzlich

Schone Eigentumswohnung (gerne Altbau) in

Ehrenamt

"y gpam E=g
mit Risiken
Wie die Haftung von Verwaltungsbeiraten in
Wohnelgentumsgememschaften geregelt ist

und wie man sich schutzt

oder grob fahrlissig verursacht hat. Eine
solche Vereinbarung muss die Wohnei-
gentumsgemeinschaft jedoch vorab und
individuell mit den Vertretern des Beirats
schlieBen. Mochte die WEG die Haf-
tungsbegrenzung dagegen grundsitzlich
fiir alle kiinftigen Mitglieder des Beirats
festlegen, muss sie dies bereits in der Tei-
lungserklirung oder in der Gemein-
schaftsordnung tun — und im Grundbuch
eintragen lassen.

Mit Versicherung schiitzen

Bevor ein Verwaltuhg‘sbéirat eine Son-
deraufgabe tibernimmt; sollte grundsitz-

lich ein Ermichtigungsbeschluss und ein

Haftungsausschluss beziehungsweise eine

Haftungsfreistellungsvereinbarung vorlie-

gen“, sagt WEG-Expertin Eva Giinther.
Im Idealfall bemichtigt die Hausgemein-
schaft den Beirat, im Auftrag und auf Ko-

Kdin, Hiirth, Frechen, Brihl, Erftstadt, Pul-
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sten der WEG fachtichen Rat einzuholen,

sobald er notwendig wird. Bei der Ver-
handlung eines Verwaltervertrags etwa sei
es meist empfehlenswert, einen Anwalt
hinzuzuzichen.

_Unter Umstinden kann es auch sinnvoll
sein, wenn sich der Beirat gegen das Haf-
tungsrisiko versichert. Die Policen einiger
Haftpflichtversicherungen decken chren-
amtliche Titigkeiten bereits mit ab. Zahl-
reiche Versicherer bieten jedoch fur
100 bis 150 Euro Jahresbeitrag spezielle
Vermbgenshaftpflichtversicherungen fiir
Verwaltungsbeirite an.,,Die Kosten hier-
fiir sollte stets die Gemeinschaft iiberneh-
men*, empfiehlt Eva Gtinther, ,,schlieB-
lich profitieren alle Bewohner von dem
Engagement der ehrenamtlichen Beirite.
Da wiire es unfair, wenn einzelne auf den
Risiken — oder auf den Kosten fiir deren
Absicherung - sitzen bleiben.”
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