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1.  Einleitung

Der Grundstuckskauf (mit oder ohne Immobilie) beginnt mit einer (allgemeinen) Festlegung
Ihres zukunftigen Wohnortes - der Stadt oder Gemeinde, bzw. des Stadtteils, und endet mit
der Eintragung im Grundbuch.

Neben wichtigen Informationen bietet dieser Ratgeber in erster Linie Entscheidungshilfen

und Checklisten, die Ihnen die einzelnen Schritte auf dem Weg zu Ihrem Haus aufzeigen,
namlich was Sie wann in die Wege leiten bzw. unternehmen miussen.
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2.

3.

Wo wollen Sie wohnen?

Zu Beginn der Grundstuckssuche steht die Entscheidung, wo Sie suchen
und spater wohnen wollen - in welchen Stadtteilen oder Dorfern. Diese
Entscheidung héngt sicherlich von der Lage der Arbeitsplétze, Schulen
etc. Threr Familie ab, aber auch von den Grundstuckspreisen, dem
Angebot an Baugrundstiicken und von Ihren finanziellen Moglichkeiten
ab, denn Bauland ist knapp und teuer. Deshalb stellen sich viele
Familien die Frage:

Bauen in der Stadt oder auf dem Land?

Baugrundstucke im ldndlichen Raum sind héufig preiswerter als im
stadtischen Raum oder Umland einer GroBstadt. Dafur muf3 unter
Umstanden nicht nur ein ldngerer Weg zur Arbeit, zur Schule oder zum
Einkaufen in Kauf genommen werden, sondern auch hohere
Fahrtkosten, die auf Dauer sogar teurer werden konnen als die Ersparnis
beim Erwerb des Grundsticks. Wagen Sie deshalb die Vor- und
Nachteile bzw. kurz- und mittelfristigen Kosten der unterschiedlichen
Standorte miteinander ab.

Ein Rechenbeispiel dazu:

Ein Zweitwagen kostet monatlich ca. 200  an Unterhaltung (ohne
Anschaffungskosten). Auf einen Zeitraum von 100khren bezogen muf}
das Grundstuck auf dem Lande demnach mindestens 25.000
preiswerter sein als eines in der Stadt!

Grundstlcksgroe

Die erforderliche Grundstiicksgroffe hangt vom geplanten Haustyp ab:
Ein freistehendes Haus benotigt mindestens 400m_ Grundstucksflache,
ein Doppelhaus mindestens 280m_ und Grundstiicke fur Reihenhéuser
beginnen bei 150m_. Oft ist der Haustyp durch Vorgaben im
Bebauungsplan festgeschrieben.

Beachten Sie auch, daB} ein groBBes Grundstuick nicht nur vom Kaufpreis
her teurer ist, sondern auch von den Folgekosten. Die
ErschlieBungskosten sind natiirlich hoher, ebenso die
Grunderwerbssteuer. Auch fur die jahrlich zu bezahlende Grundsteuer
ist die GrundsticksgroBe ausschlaggebend ebenso wie fur die
Anliegerbeitrage und die Gebuihren, also fur Straenreinigung und
Abwasser.

Informations-
stellen

Bebauungsplan
(abgekiirzt: B-
Plan)
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4.

Funf Wege zum Baugrundstick

* tber den Erwerb aus Privatbesitz.

* tber den Erwerb von der Kommune, von Kirchengemeinden oder
Stiftungen. Diese vergeben Baugrundstucke auch haufig in Erbpacht
(auch Erbbaurecht genannt).

Grundstiuckserwerb nach Erbbaurecht

Bauinteressenten pachten dann das Grundstuck fur eine bestimmte
Zeit, meist 99 Jahre, und bekommen die Nutzungsrechte gegen einen
jahrlichen Erbbauzins uibertragen. Der Erbbauzins betragt zu Beginn
in der Regel jahrlich ca. 4% des Grundstickswertes. Grundstuck und
Gebaude fallen nach dieser Zeit an den Grundstuckseigentiimer
zuruck, es sei denn, der Vertrag wird verlangert oder der
Grundstuckspachter sichert sich im Vertrag ein Vorkaufsrecht. Lauft
ein Erbrechtsvertrag aus, so muf} der Grundstuckseigentumer fur das
mittlerweile darauf stehende Haus eine entsprechende Entschidigung
leisten.

* {iber die Vermittlung von Maklern und Banken. Makler und
Banken verlangen fur ihre Leistungen in der Regel Provisionen, deren
Hohe je nach Region unterschiedlich ist. Sie kann bei 3,5% oder 7%
(inkl. MWSt.) liegen. Versuchen Sie daruiber zu verhandeln.

* {ber den Erwerb von Bautragern, Fertighausanbietern etc..
Bautrager verkaufen Grundstucke in der Regel mit von ihnen
geplanten oder bereits errichteten Hausern. Fertighausanbieter
verkaufen ihre Grundstiicke naturlich auch nur gekoppelt an einen
Bauvertrag. Selbst bei zeitlich getrennten Vertragsabschliissen von
Grundstuck und Haus ist die Grunderwerbssteuer von 3,5% auf beide
zu entrichten. Sind Haus und Grundstiick in einem Vertrag geregelt,
gilt die Makler- und Bautragerverordnung.

* Uber Zwangsversteigerungen:

Zu jedem Objekt liegt bei Gericht ein Gutachten vor. Diesem kann
der amtliche Verkehrswert entnommen werden sowie der Auszug aus
dem Grundbuch (s. 8. Einsichtnahme in das Grundbuch).

Vor der Versteigerung sind zehn Prozent des Verkehrswertes, den der
Gutachter geschitzt hat, beim Gericht als Sicherheit zu hinterlegen.
Haben Sie nach der Versteigerung den Zuschlag erhalten, dann muf3
die Bezahlung innerhalb von 4 bis 6 Wochen erfolgen.
Versteigerungsobjekte und -termine verschiedener Amtsgerichte
finden Sie im Internet unter www.zvg.com oder unter
www.argetra.de.

Anzeigen im
Immobilienteil
von
Tageszeitungen,
Anfragen bei
Baudmtern und
Kirchen-
gemeinden,
Schaufenster
von Banken und
Sparkassen

Offentliche
Bekannt-
machung im
Amtsblatt und in
der Tages-
zeitung.
Aushang am
Amtsgericht.
Internet:
www.zvg.com
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Ein Bauvertrag mit einem Bautrager mufl den Bedingungen der Makler- | MaBV ist im
und Bautriagerverordnung entsprechen. In ihr ist geregelt, in welcher | Buchhandel
Weise der Bautrager das Baugeld der Hauskaufer absichern muB3. So ist | erhdltlich

darin festgelegt,

daf} der Bautrager Ihr Baugeld nur fur das jeweilige Projekt verwenden
darf,

daf} die Zahlungen erst nach der Regelung der Eigentumsubertragung
(eine Auflassungsvormerkung muf3 im Grundbuch eingetragen sein) zu
erfolgen haben,

daf} eine Baugenehmigung vorliegen muf,

daf} die Zahlungen in etwa dem Baufortschritt entsprechen mussen (ein
Ratenzahlungsplan ist in der MaBV vorgegeben) etc.

Der Vertrag mit einem Bautrdger ist ein kombinierter Kauf- und
Werkvertrag mit einer 5-jahrigen Gewahrleistung nach dem
Biurgerlichen Gesetzbuch.

5. Lage des Grundsticks und Qualitat des Wohnumfelds

Haben Sie mehrere Grundstiicke in die engere Auswahl gezogen, dann
wigen Sie die Vor- und Nachteile der unterschiedlichen
Grundstuckslagen anhand der Fragen und der Checkliste zum
Wohnumfeld ab. Diese Fragen konnen durch mehrmaliges besichtigen
des Grundsticks und durch Gesprache mit den Anwohnern beantwortet
werden.

Besichtigen Sie ins Auge gefafite Grundstucke nicht nur am
Wochenende, sondern zur Arbeits- und Geschaftszeit sowie am Abend!

Fragenkatalog fur eine Begehung des
Wohnumfeldes:

Bewertung
Liegt das Grundstiick an einer Durchgangsstral3e
oder in einer ruhigen Anliegerstral3e?
Wie stark ist der Verkehrslarm tagstuiber, am Abend
und an den Wochenenden?
Ist damit zu rechnen, da3 das Verkehrsaufkommen
in den néachsten Jahren zunehmen wird?
Liegt das Grundstiick in der Einflugschneise eines
Flughafens oder in der Néhe einer vielbefahrenen
Bahnstrecke?
Befindet sich ein Gewerbegebiet in nachster Nahe,
eine Mulldeponie oder dhnliches und fuhrt die
Zufahrtsstrae dazu direkt an diesem Grundstiick
vorbei?
Befinden sich feuergefahrliche, larmtrachtige und
geruchsbelastigende Einrichtungen, Betriebe 0.4. in
nachster Umgebung oder sind solche in der
Planung vorgesehen?

Beeintrachtigen Larm, Staub, Geruch, Gifte.aus der
Nachbarschaft das Grundstiick? Beachten Sie in
diesem Zusammenhang auch die
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Hauptwindrichtungen!

Beachten Sie:

Z.B. kann im Windschatten einer Tischlerei ein
erhohter Schadstoffausstoss die Luft belasten.
Neben einem Schweinestall stinkt es!

Auf einem Acker wird im Frithjahr Gulle gefahren!

Auch uber Ausflugslokale gibt es vielfach
Beschwerden larmbelastigter Anwohner

Beeintrachtigt die Nachbarbebauung das
Grundstuck?

Verschatten hohe Gebaude oder hohe Baume das
Grundstuck?

Ist das Grundstuck starken Winden ausgesetzt, z.B.
auf einer Hohenlage?

Liegt das Grundstiick in einem Hochwassergebiet?
Handelt es sich um eine regen- oder schneereiche
Gegend?

Hanglage oder ebene Topographie?

Ist das Grundstuck von allen oder mehreren Seiten
einsichtig?

Stehen auf dem Grundstiick hohe Baume, die ggf.
unter Naturschutz stehen?

Sind Parkmoglichkeiten, Garage oder Einstellplatz
vorhanden?
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Der Wohnumfeld - Check

... entspricht lhren voll gerade noch nicht

Vorstellungen

Lage des Stadtteils: z.B.

+ zentral

+ Stadtrand

+ Umland

+ Dorf

Charakter des

Wohngebietes z.B.

+ reines Wohngebiet

+ Mischgebiet (Gewerbe-,
Industriebetriebe und
Wohnungen)

Lage, Ausrichtung des

Grundstucks

+ Besonnung?

Gestaltung der

Freiflachen

+ mit Garten

+ ohne Garten

+ Hofanlage mit Schuppen,
Werkstatten

HauptstraBenanbindung

OPNV-Anbindung

Entfernung zu wichtigen Einrichtungen

Zu nah mittel weit
den Arbeitsplitzen
Kindergarten

Schulen
Lebensmittelgeschiften
Geschiaftsstralie /
Einkaufszentrum

Arzt /Apotheke

Kino, Biicherei u.ahnl.
Stralenbahn oder Bus
Bahnhof

Kinderspielplatz
Grunanlagen
Gemeindezentrum/Rathaus
Sportanlagen

Jugendclub
Altenbegegnungsstitte

6. Planungsvorgaben
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Nicht alles 1aBt sich vor Ort klaren. Deshalb ist ein Gang zur Gemeinde
notwendig, um Antworten auf die Planung und damit zukuinftige
Entwicklung des Wohngebietes zu erhalten.

Fragen an die Gemeinde:
Existiert fur den Bauplatz ein giiltiger Bebauungsplan (abgekiuirzt: B-
Plan), ist einer in Arbeit?

1. Liegt kein Bebauungsplan vor, gelten die Regelungen des § 34 -
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile - und des § 35 - Bauen im Auflenbereich - des
Baugesetzbuches. Fragen Sie dazu unbedingt beim zustindigen
Bauordnungsamt nach.

2. Liegt das Grundstuck im Bereich eines B-Plans, dann miuissen
Sie in der Regel kein Baugenehmigungsverfahren durchlaufen, sondern
eine zeit-, geld- und planungssparende Bauanzeige einreichen. Fragen
Sie nach.

3. Kennen Sie den Bebauungsplan?

Um welche Art Baugebiet handelt es sich? Reines (Allgemeines)
Wohngebiet, Mischgebiet (Wohnen und Gewerbe), Dorfgebiet?
Welche Grundflachenzahl (GRZ) gibt der B-Plan an, d.h. welcher
Anteil der Gesamtflache des Baugrundstiickes darf uberbaut werden?
Welche GeschoBflachenzahl (GFZ) ist vorgeschrieben, d.h. wieviel
GeschoBflache (im Verhaltnis zur Grundstiicksflache) fur das zu
errichtende Geb4dude zulassig ist?

Ist die Firstausrichtung vorgegeben? Ist damit eine Stidorientierung
zur optimalen Sonnenenergienutzung moglich?

Welche Grenzabstande sind einzuhalten? Darf z.B. auf die Grenze eine
Garage gebaut werden?

Welche weiteren (gestalterischen u.a.) Auflagen enthalten

B-Plan, mogliche Ortssatzungen, das Baulastenverzeichnis etc.?
Z.Beispiel:

Werden Vorgaben gemacht zur Baulinie, Baugrenze, Bebauungstiefe?
Welche Dachform und Dachneigung ist vorgeschrieben? Darf ein
Khniestock bis zu einer bestimmten Hohe gebaut werden? Werden
Vorgaben zu PKW-Stellplatze, Baumschutz, Haushohe, Firstrichtung,
Spiel-, Freizeit- und Verkehrsflachen sowie Fassadengestaltung und
Dachfarben gemacht?

Konnen kiinftige Nachbarhauser Thre Aussicht verdecken und z.B. die
Sonneneinstrahlung beeintrachtigen?

Zu welchem Zeitpunkt kann oder muf3 mit der Bebauung begonnen
werden?

wohnen im eigentum: Grundstuckskauf -
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Bauordnungs-
amt oder
Kataster- und
Vermessungs-
amt
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s. B-Plan

Ortssatzungen,
B-Plan

s. Kaufvertrag
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Abbildung: Ausschnitt aus einem eingefarbtem B-Plan

Erlauterung der Abbildung: WA steht fur allgemeines Wohngebiet, das
hier mit einem viergeschossigen Wohngebdude bebaut werden soll. Die
innerhalb der Baugrenze (zwei Striche ein Punkt) hellviolett eingefarbte
Flache gibt den bebaubaren Bereich vor. Baugrenzen besagen, dass das
jeweilige Gebdude diese Flache nicht iberschreiten darf, es aber auch
nicht berithren muf3. Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit einer
romischen Ziffer (hier: IV) festgelegt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,4, dass heil3t maximal 40% der Grundstucksflache durfen
uberbaut werden. Die Zahl im Kreis 1.2 nennt die Geschossflachenzahl.
Sie gibt an, wie grofl die maximale Summe aller Vollgeschossflichen in
Bezug auf die Grundstiicks-grosse sein darf. Eine Besonderheit hier:
“ATGa + 0,3 (im Kreis)” bedeutet Aufschlag der GFZ fur Tiefgarage um
0,3.

Lassen Sie sich die einzelnen Zeichen und Zahlen erklaren und die héaufig
umfangreichen Textlichen Festsetzungen eines Bebauungsplans vorlegen.
Gegebenenfalls muissen Sie sich diese von einem Fachberater erlautern
lassen.
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Tipp: Bauvoranfrage

Stellen Sie an das Bauordnungsamt eine schriftliche Bauvoranfrage,
um fur eine schwierige Grundstiickssituation eine gesicherte Antwort zu
erhalten.

Bauvoranfragen sind gebuhrenpflichtig. Sie sind nur zeitlich befristet
gultig und durfen nur vom Grundstuckseigentumer gestellt werden.
Bitten Sie den Grundstuckseigentumer im Zweifelsfall, diese zu stellen!

7. Klarung der Bodenbeschaffenheit

Holen Sie Informationen wiber die Beschaffenheit und Tragfahigkeit Nachbarn;
des Bodens ein! Sonst konnen Mehrkosten auf Sie zukommen, wenn Baufirmen und
bei einem nicht tragfahigen Boden umfangreiche Statiker, die im
Bodenvorbereitungsarbeiten durchgefuhrt werden miussen, wie z.B. Umfeld gebaut
bewehrte Grundplatten, tiefe Streifenfundamente usw.. haben; Amter,
die tiber
Bodenkarten
verfiigen,;
Wasserwirt-

schafisdmter;
Liegen Bodengutachten vor?

Mussen aufgrund schwieriger Bodensituationen zusatzliche
Baugrunduntersuchungen, z.B. Probebohrungen durchgefuhrt werden,
um festzustellen, wie der Baugrund beschaffen ist?

Wie hoch ist der Grundwasserspiegel? Bei erhohtem Bauordnungs-
Grundwasserspiegel muissen besondere Griindungen erfolgen, d.h. amt
zusatzliche bzw. aufwendigere Mallnahmen zur Feuchtigkeitsisolierung,

wie, z.B. der Bau eines wasserdichten Untergeschosses (sog. "Wanne").

Ist ein felsiger Untergrund zu erwarten? Miissen Felssprengungen
durchgefuhrt werden?

Die Bebauung von Hanglagen ist aufwendiger und damit teurer als die
ebener Grundstiicke.

Wird die Kanalisation hoher liegen als die Abwasser fuhrenden
Einrichtungen Ihres zukuinftigen Hauses, z.B. bei Hanglage? In diesem

Fall muB eine kostenintensive Hebeanlage gebaut werden.

Kann die Baustelle mit schweren, grolen Baumaschinen angefahren

werden oder mussen Sie die Zufahrt entsprechend herrichten (lassen)?
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8.

Das Altlastenrisiko

Bringen Sie in Erfahrung, ob der Bauplatz moglicherweise
Altlastenstandort ist, ob sich hier fruher eine Mulldeponie, ein
Industriestandort, Militarstandorte, eine Tankstelle o.a. befand. Das
Altlastenrisiko hat meistens der Grundstiickseigentiimer zu tragen!
Lassen Sie im Zweifelsfall eine Bodenanalyse durchfuhren. Pro
Bodenprobe ist - bei einer ausfuhrlichen Analyse - mit etwa 1.500 Euro
zu rechnen. Besteht etwa der Verdacht, da3 auf diesem Standort im
2.Weltkrieg Bomben abgeworfen worden sind, sollten Sie auch die
Luftbildauswertung einsehen. Erhartet sich dieser Verdacht, so
entstehen dem jeweiligen Grundstuckseigentumer hohe Kosten fur die
Uberwachung der Erdarbeiten. Die Entscharfung einer gefundenen
Bombe muf} der Grundstiickseigentiimer dann natiirlich nicht bezahlen.

Vorgehen zur Ermittlung von Altlasten
Informationsquellen fiir Altlasten
1. Altlastenkataster
Achtung: Nicht alle Altlasten sind in diesem Kataster aufgefuhrt,
sondern nur die, die der Behorde bekannt sind und von ihr erfaf3t
wurden. Deshalb sind weitere eigene Recherchen notwendig.

2. Informationsquellen zur allgemeinen Geschichte des Grundstiicks
sind alte Karten und Luftbilder, die beim Vermessungsamt und
Stadtarchiv zu finden sind.

3. Fruhere Nutzungen des Grundstiicks
lassen sich feststellen in Bauakten, im Grundbuch und im alten
AdreBbuchern, Heimatberichten sowie Zeitungsarchiven.

4. Kriegsschaden oder Unfille
In Bauakten, Firmenschriften oder Chroniken 1aBt sich etwas uber
Produktionsausfille, Unfille oder Brande auf dem Grundstuck
erfahren. In alten Karten und auf Luftbildern sind Zerstorungen und
Bombentrichter zu erkennen.

Umweltamt der
Stadt oder der
Kreisverwaltung,
Untere
Wasserbehorde,
Abfallbehorde
Vermessungsamt,
Stadtarchiv

Bauordnungsamt,
Katasteramt,
Stadtarchiv
Bauordnungsamt,
Stadtarchiv,
Stadtbibliothek,
Vermessungsamt
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9. Schauen Sie ins Grundbuch

Fur jedes selbstandige Grundstuck muf3 ein Grundbuchblatt
vorhanden sein. Lassen Sie sich vom Verkaufer den guiltigen
Grundbuchauszug vorlegen. In Abteilung 1 sind die Angaben
uber den derzeitigen Eigentumer enthalten. In Abteilung 2 sind
insbesondere die Beschriankungen des Verfugungsrechts des
Eigentumers sowie Erbbaurechte, Baulasten, Vorkaufsrechte,
NieB3brauchsrechte, Dienstbarkeiten, Dauerwohnrechte,
Dauernutzungsrechte usw. eingetragen. In Abteilung 3 sind
Hypotheken, Grundschulden und Rentenschulden verzeichnet.

10. Ermittlung der Grundstlckskosten

Anhaltswerte und Vergleichsmoglichkeiten iiber den Wert des
Grundsticks finden Sie in der Bodenrichtwertkarte. Auch der
regelmaBige Vergleich der Grundstiickspreise in den
Wochenendausgaben der Tageszeitungen gibt [hnen mit der
Zeit einen Uberblick.

Nicht nur der derzeitige Grundstuickspreis sollte fur Sie von
Bedeutung sein, sondern Sie sollten sich auch uiberlegen,
welchen Wiederverkaufswert Grundstuck und in einigen
Jahren haben konnen. Entscheidend fur die Wertsteigerung
einer Immobilie ist in erster Linie eine "gute" Lage, d.h. ein
attraktives Wohnumfeld, eine gute Verkehrsanbindung und ein
ausreichendes Dienstleistungsangebot.

Wird der Bauplatz in Erbpacht vergeben?

Der Erbbauzins betragt zu Beginn in der Regel jahrlich ca. 4%
des Bodenwertes. Arbeiten Sie die Erbpachtregelung genau
durch und priifen Sie, ob Kostensteigerungsklauseln enthalten
sind: Ob z.B.Einstandszahlungen velangt werden und ob die
Zahlungen an die Inflationsrate gekoppelt sind! Nicht immer
ist Erbpacht eine preiswerte Losung.

Wenn Grundstiicks- und Hauskauf aus einer Hand erfolgen,
wird in der Regel die Grunderwerbssteuer fur Grundstuck
und Haus fallig. Das sind 3,5% der Gesamtkosten (Ausnahme:
Denkmal).

Grundbuchblatt
beim
Amtsgericht,
Notar

Gutachteraus-
schuf3 bei
kreisfreien
Stddten und
Landkreisen

Kommunen,
Kirchenge-
meinden,
Stiftungen etc.
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Gesamtkosten fiir Ihr Grundstiick:

Grundstickspreis (c...eeeveeeeveennnne. /m_),

INSZES.  cevvereeieenee.

ggf. Vermessung (u. Umstanden
bei Teilung zu Lasten des Kaufers) ...

ggf. Baugrundgutachten L
ggf. Bodenanalyse L
ggf Bauvoranfrage. L

Notargebithren und
Grundbucheintragung (1,5%) e

Maklerprovision (mind. 3.5%) = ..

Grunderwerbssteuer (3,5%) e

Gesamtkosten e,

Mit der Bebauung kommen weitere "Grundstiickskosten" auf
Sie zu, die Sie bei der Gesamtkostenkalkulation Ihres
Bauvorhabens und zur Berechnung Ihrer monatlichen
Belastung beriicksichtigen muissen: Kosten fur die dffentliche
und nichtoffentliche ErschlieBung, fur Abraumen und
Freimachen des Grundstucks, fur Erdarbeiten,
Baustelleneinrichtung, die Auflenanlage, die Grundsteuer,
Anliegerbeitrage (Stralenreinigung etc.).

Der Anteil des Baugrundstiicks an den Gesamtkosten des
Bauvorhabens liegt im bundesweiten Durchschnitt derzeit bei
25 - 30%.

11. Der Grundstuckserwerb

Jeder Grundstiickskauf bedarf der notariellen Beurkundung.
Der beurkundende Notar ist verpflichtet, Kaufer wie Verkaufer
uber ihre Rechte und Pflichten, die sich aus dem Kaufvertrag
ergeben, aufzuklaren. Der Kédufer bestimmt den Notar.

Es ist allerdings Ihre Aufgabe, den Notar bei unklaren oder
zweifelhaften Regelungen eingehend zu befragen. Lassen Sie
sich deshalb vor dem Notartermin den Vertragsentwurf
aushdndigen, um ihn in Ruhe zu lesen und zu prifen. Stellen
Sie dem Notar Thre Fragen vor dem offiziellen Notartermin.
Gegebenenfalls sollten Sie den Vertrag von einem
Rechtsanwalt uberprufen lassen.
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Beantragen Sie zu Ihrer Sicherheit die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung, um die Rechtswirksamkeit spéterer,
nach Abschluf} des Kaufvertrages erfolgender Eintragungen im
Grundbuch seitens des Verkaufers auszuschlieBen.

Die Kaufpreiszahlung sollte grundsitzlich erst nach der
Eintragung der Auflassungsvormerkung fallig werden.

Vielfach wird die Zahlung des Kaufpreises auch uiber ein
Notaranderkonto abgewickelt und abgesichert, also uiber ein
Treuhandkonto des Notars. In diesem Fall zahlt der Kaufer zu
einem bestimmten Zeitpunkt den Kaufpreis auf dieses
Notaranderkonto ein. Der Notar tiberweist dann das Geld an
den Verkaufer, wenn ihm das Grundbuchamt die
Umschreibung des Eigentums im Grundbuch mitgeteilt hat.
Diese Sicherheit kostet allerdings auch, denn das Geld
verbleibt ggf. einige Monate auf dem Notaranderkonto, ohne
das der Verkaufer davon profitiert, wahrend der Kaufer dafur
schon Zinsen zahlen muB.

Die Eintragung ins Grundbuch dauert meistens einige Monate.
Erst danach sind Sie Eigentumer des Grundstuicks.

12. Erschliel3ung

Kaufen Sie wenn moglich nur ein voll erschlossenes
Grundstuck!

Zur vollen Erschliessung gehort die offentliche Erschliessung 5. B-Plan
(Straen, Grunflachen etc.), die Verlegung der Hauptkanile

bzw. -leitungen fur Wasser, Abwasser, Gas, Strom Telefon,

Kabel auf der Stralle. Die Kosten fur diese Malnahmen

mussen - bei einem voll erschlossenen Grundstiick - mit dem
Grundstuckspreis abgegolten sein.

Fragen Sie vor dem Kauf nach, ob diese Maflnahmen im Preis

enthalten sind.

Den Hausanschluf3, also den Abzweig vom Hauptkanals bis in
Ihr Haus, verlegen die Versorgungsunternehmen. Diese Kosten
werden zusatzlich auf Sie zukommen. Ggf. konnen Sie die
Erdarbeiten dafur nach den Vorgaben des
Versorgungsunternehmens selbst ubernehmen. Fragen Sie
dafur bei den Versorgungsunternehmen nach.

Kosteneinspartip:

Ziehen Sie auch die Moglichkeit eines gemeinsamen
Hausanschlusses fur z.B. mehrere Reihenhéduser in Betracht.
Diese Erschliessungsform ist kostenguinstiger, da keine
Teilungsgenehmigung der Grundstiicke notwendig wird und
die Versorgungsunternehmen nur einen Hausanschluf} auf das
dann gemeinsam genutzte Grundstiick verlegen miissen.
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Im Falle einer Liickenbebauung oder der Bebauung eines
ruckwartigen Grundstiicks sollten Sie sich vor Unterzeichnung
des Grundstiicksvertrages von der Gemeinde und dem
Versorgungsunternehmen die noch fehlenden
ErschlieBungsmaBBnahmen und die zu erwartenden Kosten
schriftlich mitteilen lassen.

Tipp:

Kaufen Sie z.B. ein riickwiartiges Grundstiick, so sollten Sie
vom Verkaufer erwarten, daf3 er die ErschlieBungskosten von
der Stra3e bis zu Threr Grundstiicksgrenze - tiber das
vorangehende Grundstuck - ibernimmt.
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