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.Jetzt entscheidet die einfache Mehrheit*

Dias reformierte Wohnungseigentiimergesetz gibt Eigentiimergemeinschaften mehr Pflichten und Verantwortung.
Die Versammlungen sind nun immer beschlussfahig. Hausverwalter missen Auskunft erteilen, sich aber nicht schikanieren lassen.

tragen, aber filr welche Wohnungseigentii-

mergemeinschaft (WEG) ist es sinnvoll?
WEG kinnen sich grundsZtzlich auch selbst verwalten.
Fiir kleine ohne grofie interne Konflikte ist die Selbst-
verwaltung eine gute Option. Fir grofere ist das nicht
iblich. Je grofer die WEG ist, desto grofier istim Allge-
meinen der Aufwand fiir die Verwaltung des Gemein-
schaftseigentums. Aber auch bei kleineren WEG mit
erheblichem Sanierungsstau eder Streitigheiten kinn-
ten Eigentimer als interne Verwalter iberfordert sein.

E 5 ist keine Pflicht, einen Verwalter zu beauf-

Welche Anderung ist die wichtigste im neuen
Wohnungseigentiimergesetz?

Es gibt sehr viele wichtize Anderungen, etwa dass
Eigentimerversammlungen nun immer beschlussfa-
hig sind, egal wie viele Miteigentimer teilnehmean. Die
WEG kann nun auch beschliefen, Online-Zuschalun-
gen von Eigentiimern zu gestatten. Uber alle baulichen
Verinderungen des Gemeinschaftseigentums ent-
scheidet nun die einfache Mehrheit in der Eigentimer-
versammlung.

Der in Stuttgart verhaftete Hansverwalter
verfiigte offenbar tiber eine Vertranenschadens-
versicherung. Sind die Eigentitmer damit IThrer
Ansicht nach auf der sicheren Seite?

Im Detail muss die Hohe des Schadens nachgewiesen
werden. Und bis zur Regulierung kann viel Zeit verge-

hen. Grundsdtzlich sollten Wohnungseigentimer oder
der Beirat regelmdfig die Finanz- und Vermogenslage
der WEG dberprigfen, um Veruntreuungen vorzubeu-
gen, aber auch, um e priifen, ob die Verwaltung wirt-
schaftlich handelt_Diesistjetzt sogar gesetzlich vorge-
schriebens Aufgabe des Verwaltungsbeirates.

Kinnen Sie angesichts der Risiken iiberhaupt
um Wohnungskauf raten?

Als Verbraucherschutzverband raten wir weder zum
Wohnungskauf zu noch davon ab. Kaufinteressenten
sollten allerdings ein Problembewusstsein entwickeln,
dass sie nicht nur die Wohnung, sondern auch gleich-
zeitig einen Teil des Gemeinschaftseigen-

tums erwerben. Man muss sich klar-
machen, dass Mehrheitsantschei-
dungen getroffen werden. Kont-
rolle ist sinnvoll und auch notig.

Manche Verwalter sind von
genervt. Wo ist die Grenze?
Beirdte haben ein Awskunftsrecht,
sie kinnen nicht nur Einsicht neh-
men in die Yerwaltungsunterla-
gen, sondern die Verwaltung
auch mach Zusammen-
hingenfragen. Daessich

bei Beirdten meist um

rechtliche und technische Laien handelt, muss sich ain
Verwalter auch auf unwichtige Fragen einstellen.
Neben Routineprifungen in angemessenem Umfang
und Stichproben sollte eine intensive Priifung nur auf-
grund eines Anlasses erfolgen. Auferdem darf ein Bei-
rat ader Eigentiimer dem Verwalter nicht ins laufenda
Geschift reinreden, er ist nicht weisungsbefugt.

Was hat Sie veranlasst, den Verein u griinden?
'Wir haben Wohnen im Eigentum gegrindet, weil es in
Deutschland vorher keine Verbraucherorganisation
gab, die sich nur fiir die Interessen der Wohnungs-
eigentiimer als Verbraucher gegeniber Politik und
Wirtschaft einsetzte Die Beratung haben wir sehr ziel-
gruppen- und bedarfsorientiert aufgebaut.

Doy Geaprich fihrte Jorg Nowke.

Vorstand Gabriele Heinrich hat den Versin Woh-
nen im Eigentwm 2003 mitgegrindet. Die Diplom-
Gecgrafin war davor Referentin fiir Bauen und Woh-
nen beim Verbraucherzentrale-Bundesverband.

Werein Der Versin bistet Eigentimern
Informations-, Beratungs-, Prif- und
Versicherungsleistungen rund um
die eigene Wohnung an. jon



