Fehlerhafte Abrechnungen

Darauf sollten Wohnungseigentiimer achten — Heute Expertenrat

Verwalter wicder die Einladun-

gen fur die jahrlichen Eigentii-
merversammlungen — gemeinsam
mit der Jahresabrechnung fiir das
Jahr 2013. Doch anstatt diese zu
priifen, lieBen viele Wohnungsei-
gentiimer die Abrechnungen ein-
fach durchgehen, sagt Rechtsan-
wiltin Sandra Weeger-Elsner. Wer
aber wisse, welche Fehler haufig
vorkommen, welche Folgen sie ha-
ben und wie sie aufgedeckt wer-
den, konne zum Teil viel Geld spa-
ren. Insbesondere bei starken,
nicht nachvollziehbaren Abwei-
chungen von den Abrechnungen
der Vorjahre oder wenn Angaben
unklar sind, konne es sich lohnen,
diese zu priifen. Auf welche Posi-
tionen Wohnungseigentiimer be-
sonders achten sollten:

I n diesen Wochen verschicken die

Verteilungsschliissel

Gerade bei den Kosten fiir teure
Sanierungsmafinahmen  werde
hiufig unsauber gearbeitet, sagt
Elsner, Rechtsberaterin fiir den
Verbraucherschutzverein ,,Woh-

nen im Eigentum®. Oft werden
diese gleichmaBig auf die Wohn-
einheiten verteilt statt gestaffelt
nach Miteigentumsanteilen. Das

kann einen erheblichen Unter-
schied machen, vor allem dann,
wenn dic Wohnungsgrofien der
Anlage sich stark unterscheiden.
Wer eine kleine Wohnung hat,
zahlt zu viel —und Eigentiimer von
groflen Wohnungen sparen auf de-
ren Kosten. Wie richtig verteilt
wird, sagt die Teilungserklarung,
die jeder Eigentlimer bei seinen
Unterlagen haben sollte.

Kostenzuordnung

Grundsétzlich hat der einzelne Ei-
genttimer die Kosten fiir sein Son-
dereigentum allein zu tragen, fiir
das Gemeinschaftscigentum antei-
lig. In der Praxis ist dic Grenze oft

14 bis 16 Uhr

Worauf muss ich bei der Jahres-
abrechnung achten? Was kann ich
tun, wenn darin Dinge unklar sind?
Welche Moglichkeiten habe ich,
wenn der Verwalter unkooperativ
ist? Welche Kosten mussen die
Wohnungseigentimer tragen -
welche die Gemeinschaft? Diese
und weitere Fragen beantworten
heute drei Experten.

nicht so klar. So gehdren Fenster
zum Gemeinschaftseigentum,
trotzdem miissen nach manchen
Teilungserklarungen Kosten der
Instandhaltung die einzelnen Ei-
gentiimer zahlen. Oder bei Balko-
nen gehort der Belag zum Sonder-
eigentum, der Estrich zum Ge-
meinschaftseigentum. Das fiihrt
héufig dazu, dass der einzelne Ei-
gentiimer eine Reparatur allein
zahlt, die eigentlich die Gemein-
schaft zu tragen hat. Oder er
kommt tiber die Gemeinschafts-
kosten fiir die Verpflichtungen an-
derer Eigentimer auf. Gerade bei
grofleren Reparaturen kann es sich
daher Iohnen, in der Teilungserkla-
rung nachzulesen, wer die Kosten
tragen muss.

Budgetgrenzen

Immer wieder iiberschreiten Ver-
walter das von der Eigentiimerver-
sammlung fiir bestimmte Mallnah-
men beschlossene Budget. Das
diirfen sie ohne Genehmigung
selbst dann nicht, wenn die Leis-
tung am Markt nicht billiger zu be-
kommen ist. Oder sie veranlassen
ohne Eigentiimerbeschluss Ausga-
ben. Das diirfen sie nur bei Not-
malBnahmen wie cinem Wasser-

rohrbruch und sonst in dem vom
Verwaltervertrag  gesetzten Rah-
men. Bei Verstoflen gegen diese
Regeln kann die Verwaltung sich
schadensersatzpflichtig machen
und muss dann die verbotenen
Ausgaben aus eigener Tasche zah-
len. Das kommt den einzelnen Ei-
gentlimern anteilig zugute. Die
einzelnen Mafnahmen sind aber
gewohnlich nicht in der Jahresab-
rechnung aufgefiihrt. Wohnungs-
eigentiimer haben daher nur die
Moglichkeit, die Rechnungen
beim Verwalter zu iberpriifen und
diese mit der Beschlusslage abzu-
gleichen.

Einnahmen

Es kommt immer wieder vor, dass
ein Eigentiimer sein Hausgeld
oder Sonderumlagen nicht zahlt.
Wenn diese Forderungen verjah-
ren, miissen die anderen Eigentii-
mer flir das Defizit aufkommen.
Die Zahlungsriicksténde sollten in
der Jahresabrechnung zu finden
sein, falls nicht: beim Verwalter
nachfragen. ,,Dort hat jeder Eigen-
timer Einsichtsrecht in den Kon-
tostand, auch wenn der Verwalter
etwas anderes sagt®, erklart Wee-
ger-Elsner. (feo)
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