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Es gibt rund zehn Millionen Eigen-
tumswohnungen in Deutschland.
Und fiir deren Eigentiimer ist recht-
lich dasWohnungseigentumsgesetz
(WEG) das MaR vieler Dinge. Doch
zunehmend problematisch wird:
Die letzte Novellierung des Geset-
zes erfolgte 2007. Fiir Experten be-
steht daher erheblicher Reformbe-
darf. Seit Ende August liegen nun
entsprechende Vorschldge einer
Bund-Linder-Arbeitsgruppe (AG)
auf dem Tisch. Doch fiir Gabrie-
le Heinrich, Vorstandsmitglied des
. Verbraucherschutzverbands Woh-
nen im Eigentum (WiE) hat die
ganze Reformdiskussion einen gro-
Ren Makel: ,Die Wohnungseigen-
tiimer wurden bislang {iberhaupt
nicht gefragt, wo sie dringenden
Reformbedarf sehen.” Daher habe
ihre Verbraucherschutzorganisation
im Friihjahr eine Umirage gestartet.
Das Ergebnis der Umfrage mit ihren

31 Fragen, an der sich rund 3500

Wohnungseigentiimer beteiligt ha-
. ben, liegt nun vor: 82 Prozent halten
eine Reform des Gesetzes fiir erfor-
derlich, aber die Teilnehmer leh-
nen eine Reform iiber ihre Kopfe
hinweg ab.

Vor allem spiegelt sich in den
Umfrageergebnissen ein zentra-
ler Punkt wider: Das Thema Kon-
trolle spielt fiir Wohnungsinhaber
eine groRe Rolle. So wollen 94 Pro-
zent der Befragten keinen gréfe-
ren Handlungsrahmen fiir Verwal-
ter. In eine andere Richtung weisen
allerdings die Reformvorschlédge der
Bund-Linder AG, auf deren Grund-
lage laut Bundesjustizministerium
,derzeit hausintern ein Referen-
tenentwurf erarbeitet wird“: ,Die
Stellung der Verwalter soll gestérkt
werden", fasst die Bonner Expertin
Gabriele Heinrich eine Kernaussa-
ge der Reformvorschldge zusam-
men. Die Berufsgruppe soll mehr
Entscheidungsbefugnisse im In-
nenverhiltnis zu den Eigentiimern
erhalten und grundsitzlich unbe-
schriankte Vertretungsmacht im
AuRenverhiltnis gegeniiber Drit-

ten, etwa Handwerkern bekom-

Wunsch nach mehr Kontrolle

Bonner Verbraucherschutzverband prasenuert Umfrageergebmsse zur geplanten Reform des Wohnungseigentumsgesetzes

81Prozent der befragten Wohnungseigentiimer wunschen sich, dass der Belrat a

men. ,Die Eigentiimergemeinschaf-
ten wiren dann an die Vertrage, die
der Verwalter in ihrem Namen ab-
schlieRt gebunden. Egal ob dieser
dafiir von der Eigentiimergemein-
schaft bevollmichtigt worden ist
oder nicht“, gibt Heinrich zu be-
denken.

“Weiterhin mochten sich laut Um-
frage 95 Prozent der Befragten auch
von unqualifizierten Verwaltern ein-
facher trennen kénnen, als bislang.
Immerhin 89 Prozent der Befrag-
ten pladierten fiir eine gesetzliche
Pflicht der Verwalter zur Korrektur
der Jahresabrechnung, und zwar in-
nerhalb einer festgelegten Frist von
zwei bis drei Monaten. ,Eine Stér-
kung der Verwalter, wie die Bund-
Linder-AG sie vorsieht, ist daher
nicht nur riskant, sondern geht ganz
klar am Willen der Wohnungseigen-
tiimer vorbei*, sagt Gabriele Hein-
rich. Dazu passt: 93 Prozent der

Wohnungseigentiimer hatten fiir
ein Auskunftsrecht fiir Wohnungs-
eigentiimer auBerhalb der Eigen-
tiimerversammlung gestimmt, 85
Prozent wollen ein solches auch ge-
geniiber Banken und Verswherun
gen durchsetzen.

Dariiber hinaus votierten 81 Pro-
zent der Befragten dafiir, den Bei-
rat als Kontrollorgan der Verwaltung
festzuschreiben. ,Eine solche Stér-
kung ist jedoch nicht in Planung®,
kritisiert Gabriele Heinrich. Dafiir
soll gemédR der Reformvorschldge
in einer Art Systemwechsel die Ge-
meinschaft der Wohnungseigentii-
mer selbst Triger der gesamten Ver-

waltung werden, was laut WiE vor

allem haftungsrechtliche Folgen
fiir die Wohnungseigentiimer ha-
ben wiirde. Zudem zielen die Re-

formvorschlidge der Bund-Lénder

AG darauf ab, die Beschlussfahigkeit
der Eigentiimerversammlung zu

Is Kontrollorgan der Verwaltung festgeschrieben wird

starken. Ein Umfrageergebnis deckt
sich allerdings weitgehend mit der
Forderung vieler Experten in der Re-
formdebatte: 91 Prozent der Befrag-
ten wollen ndmlich nicht gezwun-
gen sein, vor ein Gericht zu ziehen.
Eine Harmonisierung des Gesetzes
zur Vermeidung von Rechtsstreitig-
keiten ist eine zentrale Forderungin
der Debatte. SchlieBlich sieht die
Realitit so aus: ,Damals entstand
dasWEG, um nach dem Krieg Men-
schen schnell zu Wohneigentum zu
verhelfen®, bringt es Martina Schin-

. ke, Vorsitzende des Landesverban-

des West beim Bundesfachverband
der Immobilienverwalter (BVI), auf
den Punkt: ,Heute sind die Anfor-
derungen vollig andere.” Beispiels-
weise komme es im Dreiecksverhalt-
nis zwischen Mieter, vermietendem
Wohnungseigentiimer und der
Wohnungselgentumergememschaft

,immer wieder zu Spannungen®,
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bekriftigt Jutta Hartmann, Spreche-
rin des Deutschen Mieterbundes in
Berlin: ,Strittige Themen sind dabei
héufig die Umlage der Betriebskos-
ten, aber auch die Gebrauchsrech-
te des Mieters.“

So konne dem Mieter etwa die

Hundehaltung mietvertraglich er-
laubt sein, die Wohnungseigentii-
mergemeinschaft habe jedoch ei-
nen Beschluss gefasst, wonach
die Hundehaltung verboten ist, so
Hartmann weiter. ,Der Mieterbund
fithrt jedes Jahr rund 1,2 Millio-
nen Rechtsberatungen durch, wo-
von zigtausende auch auf die seit
langer Zeit bestehende Problema-

tik zwischen Eigentlimergemein- .

schaft und Mietrecht sowie auf die
fehlende Aktualitit des Gesetzes zu-
riickzufiihren sind.“ Darum miisse
ein reformiertes Gesetz die gesell-
schaftspolitischen ~ Herausforde-

‘rungen aufnehmen, etwa die ge-

stiegenen Anforderungen an die
Modernisierung von Wohnungsei-
gentumsanlagen wie die Schaffung
von Barrierefreiheit und die Bereit-
stellung von Lademéglichkeiten fiir
Elektroautos. :

In der Tat schligt besagte
Bund-Linder AG vor, Sanierungen
und Modernisierungen sowie die
Schaffung von Lademdglichkeiten
fiir Elektroautos zu vereinfachen.
Trotzdem glaubt man bei Heinrichs
Verband nicht an den ultimativen
Befreiungsschlag: ,Die vorgeschla-
genen Anderungen werden Woh-
nungseigentum nicht attraktiver
machen.“ Genau das sei aber das
erklirte Ziel der Reformvorschld-
ge. Daher befiirchtet sie, dass wei-
terhin vieles den Gerichten zur Kla-
rung iiberlassen bleibt: ,Das kann
nicht Ziel dieses Gesetzgebungsver-

fahrens sein.“

Beim Immobilienverband IVD
West sieht man die Reformvor-
schlige positiver, etwa die geplan-
te Aufwertung der Verwalterrolle:
,Dies erleichtert unter anderem
die Entscheidungswege der tagtag-
lich anfallenden laufenden Instand-
haltungs- und Instandsetzungsar-
beiten, sagtVizevorsitzender Peter
Wallisch. Da die Reformvorschlé-
ge insgesamt eine deutliche Kom-
petenzerweiterung des Verwalters
nach sich ziehen kénnten, wiirde
nun auch erneut iiber die Einfiih-
rung eines Sach- und Fachkunden-
achweises diskutiert. ,Dies begrii-
Ren wir ganz besonders®, fiihrt er
aus.

Auch nach Emschatzung von
Martin KaRler, Geschéftsfiihrer des
Verbandes der Immobilienverwalter
Deutschland, greifen das Reformpa-
pier ein eReihe offener Punkte und
Fragestellungen auf: ,Er enthdlt
viele verbraucherschutzfreundli-
che Tendenzen und zeigt auf, wie
wichtige klimapolitische und ge-
sellschaftliche Herausforderungen

. praxisorientiert gehandhabt wer-.
- den kénnen.“ Es bleibt laut KaRler

aber abzuwarten, ob sich die Aus-
gewogenheit der Reformvorschlige
auch im Referentenentwurf wieder-
finden werden.



