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Der Verbraucherschutzverband Wohnen im Eigentum e.V. (WIE) begriifst
die Vielzahl an Sofortmafsnahmen fiir einen schnellen Ausbau der erneuer-
baren Energien. Diese Mafsnahmen férdern den Ausbau und werden in vie-
len Bereichen dazu beitragen, dass die Stromversorgung schneller auf er-
neuerbaren Energien umgestellt werden kann.

Aus unserer Sicht bleiben allerdings die Wohnungseigentiimergemein-
schaften (WEGs) und Wohnungseigentiimer*innen bei allen bisherigen
Bestrebungen — bis einschliefSlich der hier nicht behandelbaren Férdermit-
telvergabe — aufen vor. Eine Klimawende wird aber ohne die Wohnungs-
eigentiimer*innen nicht gelingen. Hier muss dringend nachjustiert werden,
insbesondere bei der Definition der Eigenversorgung. Damit steht und féllt
die ,Solar“wende.



wohnen
Im eigentum

die wohneigentiimer e.V.

Zusammenfassung

Als Interessenvertreter der Wohnungseigentiimerinnen und Wohnungseigentiimer kon-
zentriert sich der Verbraucherschutzverband Wohnen im Eigentum (WIE) in seiner Stellung-
nahme zum EEG-Gesetz 2023 darauf, zu priifen und zu bewerten, in wieweit die im Referen-
tenentwurf vorgeschlagenen SofortmaBRnahmen den Einsatz und die Nutzung erneuerbarer
Energien im Wohnungseigentum, also die Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEGS)
und -eigentiimer*innen betreffen und beférdern.

Angesichts der Tatsache, dass es in Deutschland rd. 10 Mio. Eigentumswohnungen gibt, das
sind fast 25% aller Wohnungen, und die Nutzung erneuerbarer Energie in Wohnungseigenti-
mergemeinschaften (WEGs) eher die Ausnahme als die Regel ist, mlssen die derzeit fiir
WEGSs geltenden rechtlichen Grundlagen geandert werden. Derzeit miissen WEGs mit einem
hohen administrativen Aufwand wie Stromversorgungsunternehmen vorgehen, um Solar-
strom fir den Eigenbedarf in ihren WEG-Wohnungen zu produzieren. Die Hauptursache da-
flr ist darin auszumachen, dass zwischen WEGs und Wohnungseigentiimer*innen keine Per-
sonenidentitat vorliegt, sondern es sich rechtlich um unterschiedliche Personen handelt —
zum einen die vollrechtsfahige Wohnungseigentiimergemeinschaft, die einer juristischen
Person gleichgestellt ist, und zum anderen die Wohnungseigentiimer*innen. Die kollektive
Stromversorgung in WEGS in jeglicher Form muss vereinfacht und damit geférdert werden,
ansonsten bleibt diese Zielgruppe strukturell benachteiligt und ausgegrenzt. Diese Benach-
teiligung kann durch eine gesetzliche Definition ausgeglichen werden, die im Rahmen des
durch die WEG produzierten und von den Wohnungseigentiimer*innen verbrauchten
Stroms eine Personenidentitat schafft. Die Streichung des § 3 Nr. 19 —im Gesetzentwurf — ist
dafiir nicht ausreichend.

Die Forderungen von Wohnen im Eigentum:

e Definition des ,,Eigenverbrauchs”, damit bei der Solarstromproduktion und dem -ver-
brauch eine Personenidentitat zwischen der WEG und den in der Anlage wohnenden Ei-
gentimer*innen und Mieter*innen entsteht. Zugleich die Klarstellung, dass WEGs im
Rahmen des Eigenverbrauchs keine Elektrizitatsversorgungsunternehmen sind und es
sich dabei nicht um eine unternehmerische Tatigkeit handelt.

e  Mieter*innen in den Wohnungen einer WEG miissen zur Abnahme glinstigen WEG-So-
larstroms verpflichtet werden kénnen, wenn nur damit die Wirtschaftlichkeit einer So-
laranlage gewahrleistet werden kann.

e Ggf. Anderung der unpassenden, irrefiihrenden Bezeichnung des ,Mieterstroms“ in ,Be-
wohnerstrom®.

e Gleiche Forderung fur Netz-Volleinspeisung und Netz-Teileinspeisung.

e Solaranlagen sind in § 20 Abs. 2 WEGesetz als privilegierte BaumaBnahmen in das Woh-
nungseigentumsgesetz aufzunehmen.

Wenn die Stromversorgung bereits in 2035 vollstandig auf erneuerbaren Energien beruhen
soll, dann wird dies nicht ohne deutlich starkere Berlicksichtigung der Wohnungseigent-
mer*innen moglich werden. Und wenn — wie hier richtig im Gesetzesentwurf angefiihrt wird
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—das EEG einer ,grundlegenden Uberarbeitung” (Seite 1) bedarf sowie ,massive Anstren-
gungen in allen Rechts- und Wirtschaftsbereichen” (Seite 1) fiir den schnellen Ausbau von
Solarenergie getatigt werden sollen, dann miissen auch hier dringend Nachjustierungen zur
Einbindung der Wohnungseigentiimer*innen in die Klimawende erfolgen.

|. Stellungnahme zu einzelnen Anderungen und Defiziten im Refe-
rentenentwurf

1.Zu Art. 2Nr. 4 g):

Das fehlt: Die Definition der ,Eigenversorgung” als nichtunternehmerische
Tatigkeit — mit Formulierungsvorschlag

Eine Hauptursache fir die geringe Nutzung von Solarenergie in Wohnungseigentiimergemeinschaf-
ten (WEGSs) beruht darauf, dass keine Personenidentitat zwischen der WEG, die z.B. auf dem Dach (=
zwingendes Gemeinschaftseigentum; Beschlusskompetenz der Gemeinschaft liber die gemeinschaft-
liche Nutzung) eine Solaranlage betreibt, und den Sondereigentiimer*innen besteht, in deren Woh-
nung der Strom verbraucht wird. Juristisch handelt es sich bei den Wohnungseigentiimer*innen und
der WEG um unterschiedliche Rechtspersonen. Obwohl die WEG von den Wohnungseigentiimer*in-
nen finanziert und getragen wird, sie also systembedingt oder ,,schicksalhaft“ miteinander verbun-
den sind, werden sie im EEG rechtlich in nicht erforderlichem erheblichem Umfang ,,auseinanderdivi-
diert”. Diese Trennung stellt viele WEGs - und damit letztendlich die motivierten und engagierten
Eigentlimer*innen - vor erhebliche unnétige wie unzumutbare Pflichten: administrative Hirden wie
z.B. Meldepflichten und der Einsatz aufwendiger Messtechnik sowie verschiedene Steuerpflichten.
Die WEG wird einem Stromerzeuger- oder -versorgungsunternehmen gleichgestellt und muss als Un-
ternehmerin eine Einkommenssteuererklarung abgeben und Umsatzsteuer abfiihren. GroRRe WEGs
missten sehr wahrscheinlich auch Gewerbesteuer und Kérperschaftssteuern zahlen. Ausnahmerege-
lungen gibt es derzeit nur fir sehr kleine WEGs.

Das Schreiben des BMF vom 29.10.2021, nach dem Solaranlagen bis zu 10 kWp auf Antrag als
,Liebhaberei“ eingestuft werden kénnen und in diesem Fall keine Einkommenssteuererkla-
rung abgegeben werden muss, wird den meisten WEGs nicht von Nutzen sein. Denn schon
bei einer WEG-Personenanzahl ab 8 oder10 Bewohnern wird mehr Strom verbraucht als von
einer 10 kWp-Solaranlage erzeugt wird. Da die Mehrzahl der WEGs allerdings aus deutlich
mehr als 4-6 Wohnungen bestehen - die groRten WEGs haben {iber 100, 500, 1.000 und ver-
einzelt mehr Wohnungen mit groRen Dachflachen — helfen ihnen solche Bagatell-Ausnah-
meregelungen nicht weiter.

Die fehlende Personenidentitat ergibt sich rechtlich nicht allein aus der bisherigen Definition der ,,Ei-
genversorgung”in § 3 Nr. 19 EEG. Die Begriffsbestimmung in § 3 Nr. 19 EEG stellt nur die Rechtslage
fiir die EEG-Umlage klar. Die fehlende Personenidentitdt beruht auf der rechtlichen Konstruktion der
Wohnungseigentimergemeinschaft nach dem Wohnungseigentumsgesetz. Mit der Reform des
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Wohnungseigentumsgesetzes (WEMoG) zum 01.12.2020 wurde die Vollrechtsfahigkeit der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft begriindet. Seitdem sind und bleiben WEG und Wohnungseigent-
mer*innen immer unterschiedliche Rechtspersonen. Daraus folgt, dass Wohnungseigentiimer*innen
gegeniber den Hauseigentimer*innen auch ohne die EEG-Begriffsbestimmung in § 3 Nr. 19 EEG
2023 strukturell benachteiligt sind und bleiben. Denn wahrend Hauseigentiimer*innen den Strom in
den eigenen vier Wanden produzieren und verbrauchen, verbrauchen Wohnungseigentimer*innen
"fremden” Strom, auch wenn er vom WEG-eigenen Dach kommt und obwohl sowohl die rechtsfahige
WEG als auch die unter ihrem Dach wohnenden Eigentiimer*innen Verbraucher sind.

Im Gesetzesentwurf! ist § 3 Nr. 19 EEG ersatzlos gestrichen worden. Die Streichung der Begriffsbe-
stimmung wird vom Gesetzgeber allein damit begriindet (S. 168), dass sie aufgrund des ,Wegfalls der
Eigenversorgungsprivilegien in den §§ 61 ff. EEG 2021 und des Eigenversorgungsverbotes in § 27a
EEG 2021 kilinftig nicht mehr im Erneuerbare-Energien-Gesetz verwendet wird”. Die vorbezeichneten
§§ beziehen sich die EEG-Umlage, die zum 01.07.2022 wegfallt. Insoweit ist es richtig, dass fir die
EEG-Umlage kein Bedarf mehr flr Begriffsbestimmungen besteht.

Den WEGS hilft diese Streichung nicht weiter. Durch den Wegfall der Definition wird keine Perso-
nenidentitat hergestellt. Der Wegfall der EEG-Umlage andert an der juristischen Unterscheidung
zwischen Wohnungseigentiimergemeinschaft und Wohnungseigentiimer*innen nichts?.

Diese Gleichstellung mit Elektrizitatsunternehmen gilt aktuell fiir alle Betriebskonzepte fir WEGS, fir
die keine Personenidentitdt zwischen Stromerzeuger und Stromverbraucher besteht — dies betrifft
den Mieterstrom, die kollektive Selbstversorgung aller Wohnungen und auch die Volleinspeisung ins
Netz.

Angesichts der Tatsachen, dass

e WEGs rechtlich und gerichtlich als Verbraucher angesehen werden,

e siein der Regel nicht gewerblich aktiv sind (auch keine Erfahrungen damit haben)

e inder Regel von externen, gewerblich tdtigen Dienstleistern verwaltet werden (gréRere
Dienstleister verwalten nicht selten an die 100 WEGS),

e viele Wohnungseigentiimer*innen ihre Wohnung selbst bewohnen oder Kleinvermieter*in-
nen sind und

e die Kommunikation in vielen WEGs bei einer in der Regel einmal im Jahr stattfindenden Ei-
gentiimerversammlung sowieso eher gering ist,

1 1m Referentenentwurf war § 3 Nr. 19 EEG-Ref noch enthalten.

2 Die Problematik der fehlenden Personenidentitit betrifft im Ubrigen nicht nur Wohnungseigentiimergemein-
schaften. Auch bei Wohnungsgenossenschaften besteht keine Personenidentitat zwischen der Genossenschaft,
die auf den Dachern der Hauser PV-Anlagen installiert, und den Mitgliedern der Genossenschaft.
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ist die Einstufung von WEGSs als Stromversorgungsunternehmen nicht nur unangemessen und tberdi-
mensioniert unpassend, sondern kontraproduktiv und zweckwidrig. Die Rechtslage, nach der zwi-
schen WEGs und Wohnungseigentliimer*innen keine Personenidentitit besteht - schreckt viele WEGs
ab, sich Gberhaupt mit der Installation und dem Eigenverbrauch von Solarstrom naher zu befassen.
Die Personenidentitdat muss deshalb gesetzlich definiert werden.

WiE-Forderung:

Um die Installation von Solaranlagen in WEGs bzw. auf den Dachern von WEGS zu fordern, ist eine
Ausnahmeregelung fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften dringend erforderlich.

Dies konnte zum Beispiel durch folgende Regelung geschehen:

»Stellen Wohnungseigentiimergemeinschaften den von ihnen erzeugten Strom den Sondereigentii-
mern oder den zur Nutzung des Sondereigentums Berechtigten zum Verbrauch im Sondereigentum
zur Verfligung, oder wird im Gemeinschaftseigentum selbst erzeugter Strom fiir Gemeinschaftsanla-
gen verwendet, liegt keine unternehmerische Tdtigkeit, sondern Eigenverbrauch vor. Wohnungseigen-
tiimergemeinschaften gelten insoweit nicht als Elektrizitdtsversorgungsunternehmen.

Bezugspunkt ist die Wohnanlage, die jeweilige WEG. Bemessungsgrundlage ist der von der WEG
selbst erzeugte Strom, der innerhalb des Gemeinschafts- und des Sondereigentums verbraucht
wird.

Mit dieser Regelung wird die erforderliche Personenidentitat zwischen WEG und Bewohner*innen
hergestellt. Ziel ist es, Steuererklarungen zu vermeiden, birokratische Hirden abzubauen, die Instal-
lation sowie die Nutzung von Solaranlagen fiir WEGs zu erleichtern und die Wohnungseigentii-
mer*innen zu motivieren, sich mit den Maoglichkeiten der eigenen Stromproduktion auseinanderzu-
setzen. Entsprechende Forderprogramme fehlen derzeit ebenso.

Die im Wohnungseigentumsgesetz festgeschriebenen unterschiedlichen Rechtspersénlichkeiten von

WEG und Wohnungseigentiimerinnern erfordern eine besondere Behandlung der Wohnungseigenti-
mer*innen und WEGs gemaR Art. 3 GG.

2.Zu Art. 2 Nr. 64 — §§ 48-49 EEG 2023:

2.1. ,Mieterstrom” — eine unpassende, irreflihrende Bezeichnung

Der Begriff ,Mieterstrom” war bisher irrefiihrend, da der Mieterstromzuschlag in WEGs nicht nur flr
Mieter gilt, sondern auch fir selbstnutzende® Wohnungseigentiimer*innen. Es gibt keine oder kaum
WEGs, in denen das Sondereigentum ausschlieBlich vermietet ist.

3 Selbstnutzende — gemeint sind Eigentiimer*innen, die ihre Wohnung selbst nutzen, nicht vermieten.
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WIE geht davon aus, dass diese, den Nutzerkreis erheblich reduzierende Bezeichnung, sicherlich auch
ein Grund dafir ist, dass dieses Stromnutzungskonzept von den Wohnungseigentliimer*innen bisher
kaum wahrgenommen wird. Es suggerierte, dass sie selbst keinen Nutzen davon hatten.

Trotz des Wissens, dass es aufwendig ist, einen bereits eingefiihrten Begriff zu andern, schlagt WiE
hier folgenden Anderungsvorschlag vor:

Bewohnerstrom statt Mieterstrom

Einer Namensanderung und einem neuen Werbe- und Marketingkonzept diirfte angesichts der bis-
her geringen Inanspruchnahme wenig im Wege stehen.

Wenn mit der unter Punkt 1 geforderten Erweiterung des Begriffs ,Eigenversorgung” steuerrechtli-
che Hemmnisse und die Anforderungen an Lieferanten- und Meldepflichten entfallen oder verein-
facht werden, entfallt damit teilweise die Notwendigkeit, die Belieferung der Wohnungen einzeln
aufwendig vertraglich zu regeln und zu férdern. Das Verhaltnis zwischen der WEG und den selbstnut-
zenden Eigentlimer*innen ist nach dem Wohnungseigentumsgesetz (iber Beschlussfassungen ,einfa-
cher” zu gestalten als das Verhaltnis zwischen der WEG und Mieter*innen, siehe Punkt 2.2. Die WEG
muss mit den Wohnungseigentimer*innen keine Einzelvertrage abschlieRen, die Abrechnung kann
nach einem per Beschluss gefassten Kostenverteilungsschliissel in der Jahresabrechnung erfolgen. Je
nach Konstruktion kann allerdings auch diese Vorgehensweise aufwendig sein.

Fir diese Art der kollektiven Selbstversorgung wird das Mieterstromkonzept in den Hintergrund tre-
ten. Werden Mieter*innen von der WEG mit Strom beliefert, wird die Stromversorgung allerdings
vertraglich Gber die Vermieter vereinbart werden missen.

2.2. Abnahmepflicht fiir Eigentiimer*innen und Mieter*innen

Damit sich die Eigenversorgung mit Solarstrom vom eigenen Dach wirtschaftlich rentiert und langfris-
tig amortisiert, wird eine Abnahmepflicht fiir selbstnutzende Wohnungseigentimer*innen und auch
Mieter*innen erforderlich sein.

»Abnahmepflicht” fiir Wohnungseigentiimer*innen

Das Wohnungseigentumsgesetz gibt zwei Bedingungen vor, wann sich alle Wohnungseigentiimer*in-
nen an den Kosten der Installation und des Betriebs von Solaranlagen beteiligen miissen:

e Stimmen mebhr als 2/3 der Eigentumer*innen und die Hilfte aller Miteigentumsanteile fur die
Installation einer Solaranlage, sind alle Eigentiimer*innen zur Kostentragung der Installation
und des Betriebs der Solaranlage verpflichtet (§ 21 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 WEG).

e Amortisiert sich die Installation einer Solaranlage innerhalb eines angemessenen Zeitraums,
kann mit einem einfachen Mehrheitsbeschluss die Pflicht zur Kostentragung der Installation
und des Betriebs der Solaranlage beschlossen werden. (§ 21 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 WEG).
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Missen die Wohnungseigentiimer*innen die Installations- und Betriebskosten ohnehin tragen, wer-
den sie auch den erzeugten Strom abnehmen.

Denkbar ist aber auch, dass sich nur eine Gruppe von Eigentimer*innen zusammenfindet, die einen
Antrag auf Installation einer Solaranlage zur Stromerzeugung fiir ihr Sondereigentum stellt. Wird die-
ser Antrag in der Eigentimerversammlung mit einer einfachen Mehrheit beschlossen, dann tragt ge-
maRk § 21 Abs. 1 WEGesetz nur diese Gruppe die Installations- und Betriebskosten und erhilt das al-
leinige Nutzungsrecht.

Wollen sich weitere Eigentlimer*innen spater der Solarstromnutzung anschlieRen, ist dies auf zwei
Arten umsetzbar:

e Zum einen konnen sie den bisher Nutzenden einen Ausgleich fiir die vorherige Investition
zahlen und sich anteilig an den laufenden Kosten beteiligen.

e Die Alternative wiére, dass die bisherigen Eigentimer*innen Stromlieferungsvertrage im
Sinne des Mieterstromkonzeptes mit den ,,Nachziiglern“ abschlieRen.

Abnahmepflicht fiir Mieter*innen

Zugleich sollte eine grundsatzliche Verpflichtung zur Abnahme der Stromlieferung nicht nur fir die
selbstnutzenden Wohnungseigentimer*innen gelten, sondern auch fiir Mieter*innen. Denn soweit
Wohnungseigentiimer*innen ihre Wohnungen nicht selbst nutzen, sondern vermieten, miissten sie —
je nach Beschluss — zwar innerhalb der WEG die Kosten fiir die Installation und den Betrieb der Solar-
anlage mittragen, kdnnen sich aber nicht sicher sein, dass ihre Mieter*innen den Solarstrom (dauer-
haft) abnehmen und kénnen den Strom auch nicht selbst verbrauchen.

WIE ist bewusst, dass eine Abnahmepflicht mit einer Einschrankung der Privatautonomie verbunden
ist, da das Recht der Mieter*innen zur freien Auswahl ihrer Stromversorger eingeschrankt wird. Der-
artige Einschrankungen sind dem Mietrecht aber zum einen nicht fremd und kénnen zum anderen
durch eine Unangemessenheitsklausel aufgefangen werden.

1. Mit dem WEMoG wurde in § 556a Abs. 3 BGB die Harmonisierung von WEG- und Mietrecht
verankert. Danach gilt der Kostenverteilungsschliissel fiir Betriebskosten innerhalb der WEG
auch fur die Betriebskostenabrechnung der Vermieter*innen gegeniber ihren Mieter*innen.
Es ist also bereits ein grundsatzlicher Gleichlauf der die vermietenden Eigentiimer*innen
treffenden Kosten mit den ihren Mieter*innen treffenden Kosten gesetzlich gewollt und er-
reicht.

2. Die Versorgung der Wohnung mit Wasser und Heizenergie und die Abrechnung dieser Ver-
brauchskosten wird durch die Betriebskostenverordnung geregelt. Die Pflicht zur Abnahme
von Solarstrom durch die Mieter stellt im Kern nichts anderes dar als eine Erweiterung der
fiir die Nutzung der Wohnung notigen Versorgungsleistungen. Mieter*innen kénnen sich
nicht entscheiden, Wasser und Heizenergie von einem anderen Versorger abzunehmen. Sie
kénnen nicht einmal den Allgemeinstrom* fiir Treppenhaus, Aufzug etc. von einem anderen
Stromversorger, der bei einer Eigenstromproduktion auch vom WEG-Dach kdame, beziehen.
Eine Gleichstellung des Wohnungsstromverbrauchs mit dem Allgemeinstromverbrauch ist

4 Allgemeinstrom: Strom fiir die gemeinschaftlich genutzten Raume und technischen Anlagen
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naheliegend.

3. Umdie Interessen und Rechte der Mieter*innen an einer giinstigen Stromversorgung zu
schiitzen und eine Benachteiligung bzw. einen vermieterseitigen Missbrauch der Anschluss-
pflicht zu verhindern, ist ein wirksames Korrektiv erforderlich.

Bereits jetzt gibt es die Ausnahmeregel in § 556a Abs. 3 Satz 2 BGB, dass Mieter*innen nicht
unangemessen benachteiligt werden diirfen. Ein dem billigen Ermessen widersprechender
Verteilungsschlissel ist unwirksam, stattdessen gilt dann die Wohnflache. Fir die Stromver-
sorgung kann das Korrektiv ein alternativer Preis sein.

Fallbeispiel:

Der értliche Grundversorger bietet Strom zu einem Preis in Héhe von 0,50 €/kWh an.
Erzeugt die WEG selbst Solarstrom, sind Wohnungsmieter grundsdtzlich verpflichtet,
diesen zu einem Preis in Héhe von 0,45 €/kWh abzunehmen (90 % des Preises der
Grundversorgung). Zu einem héheren Preis diirfte die WEG bzw. der Vermieter den
Solarstrom nicht anbieten. Gelingt es Mieter*innen, einen glinstigeren Anbieter zu
finden, zum Beispiel fiir 0,40 €/kWh, kénnten sie die Abnahmepflicht unter Vorlage
dieses Angebots ablehnen. Wirtschaftlich denkende Vermieter*innen wiirden sich
dann allerdings, um die ihnen im Rahmen des Wirtschaftsplans/der Jahresabrechnung
der WEG entstehenden Kosten méglichst weitergeben zu kénnen, in der Regel bereit
erkldren, mit ihren Mieter*innen einen Vertrag zu diesem niedrigeren Preis abzu-
schliefSen.

WiE-Forderung:

Mieter*innen einer WEG-Wohnung miissen zur Abnahme glinstigen WEG-Solarstroms verpflichtet
werden kénnen, wenn nur damit die Wirtschaftlichkeit einer Solaranlage gewahrleistet werden kann.
Dazu ist 1. die Abnahme von WEG-Eigenstrom in die Betriebskostenverordnung aufzunehmen
und 2. sollte als Mieterschutzregelung in § 556a Abs. 3 BGB ergédnzend aufgenommen werden:

,Eine unangemessene Benachteiligung liegt vor, wenn der Preis des im Rahmen der Eigenversorgung

durch die WEG bzw. den Vermieter zur Verfiigung gestellten Stroms 90% des vom értlichen Grundver-
sorger angebotenen Preises (ibersteigt oder der Mieter dem Vermieter ein glinstigeres Angebot eines
Stromversorgers nachweist.

2.3. Gleiche Forderung fiir Volleinspeisung und Teileinspeisung

Aus der Gesetzesbegriindung nicht herleitbar und deshalb so nicht nachvollziehbar ist der konzeptio-
nelle Ansatz in § 48 Abs. 2 EEG 2023, wonach die Volleinspeisung starker geférdert werden soll als
die Teileinspeisung.

Aus der Begriindung zu den beabsichtigten Anderungen (S. 157 f.) geht lediglich hervor, dass ,,durch
den neuen Satz ein finanzieller Anreiz fir die Volleinspeisung geschaffen” werden soll. Es soll ,,eine
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Alternative geschaffen werden fir Anwendungsfalle, in denen die Eigenversorgung nicht moglich
oder nicht wirtschaftlich darstellbar ist”. Aufgrund fehlender Erlauterungen scheint der Eigenver-
brauch mit Teileinspeisung gerade diejenigen Solarstromerzeuger, die auch Endverbraucher sind, zu
benachteiligen.

Soll die dezentrale Stromversorgung gestarkt werden —auch mit dem Ziel einer autarken Stromver-
sorgung im offentlichen Interesse und der 6ffentlichen Sicherheit — dann muss es eine Gleichbehand-
lung, besser noch eine Vorzugsbehandlung, der Teileinspeisungen und Volleinspeisungen geben.

3. Erganzung im WEGesetz - als neuer Artikel 20 in den Gesetzesent-
wurf mit aufzunehmen

Solaranlagen als privilegierte BaumaRnahmen in das Wohnungseigentumsge-
setz aufnehmen - Erganzung des § 20 Abs. 2 WEG um eine neue Ziffer 5.

Mit der Reform des Wohnungseigentumsgesetzes (WEMoG) in 2020 sollte ausdriicklich die Elektro-
mobilitat gefordert werden. Deshalb wurde mit § 20 Abs. 2 Nr. 2 WEG ein privilegierter Rechtsan-
spruch fir Wohnungseigentiimer*innen ,,auf bauliche Veranderungen, die dem Laden elektrisch be-
triebener Fahrzeuge dienen” geschaffen. Zeitgleich mit dieser Regelung wurde auch ein entsprechen-
der Anspruch fir Mieter*innen in § 554 BGB aufgenommen. Mit dieser Privilegierung erhalten ein-
zelne Eigentimer*innen einen Anspruch auf Zustimmung der WEG fiir eine bauliche Veranderung,
konkret auf MalBnahmen fiir mehr Barrierefreiheit, die Einrichtung von E-Ladestationen, Einbruch-
schutz und fur schnelleres Internet. Den bauwilligen Eigentlimer*innen kann entweder gestattet
werden, die bauliche Verdnderung selbst durchzufihren (ggf. mit Auflagen) oder die Gemeinschaft
nimmt die bauliche Veranderung fiir die jeweiligen Eigentimer*innen vor. In beiden Fallen tragen
diese Eigentimer*innen die Kosten und erhalten das alleinige Nutzungsrecht. Flankiert wird dieses
Konzept von dem Nachziigleranspruch, mit dem sich weitere Eigentiimer*innen der Nutzung an-
schlieRen kdnnen gegen Zahlung eines Ausgleichs und anteiliger Kostentragung.

Diese Privilegierung ist auf die o.g. vier MaBnahmen beschrankt, die Auflistung ist abschliefend. Sie
kann nicht fir die Installation von Solaranlagen durch einzelne Wohnungseigentiimer*innen genutzt
oder darauf Gbertragen werden, obwohl Solaranlagen klimapolitisch von groRerer Bedeutung sind als
E-Ladestationen. Ob § 20 Abs. 2 Nr. 2 WEGesetz auch so ausgelegt werden kdnnte, dass die Installa-
tion von Solaranlagen mitgestattet wird, wenn E-Ladestationen eingerichtet werden, ist rechtlich un-
geklart. Die Gesetzesbegriindung und die bisher bekannte Kommentarliteratur hat diese Frage nicht
aufgegriffen, Gerichtsentscheidungen gibt es noch nicht oder sind nicht bekannt.

In WEGsS, in denen eine Mehrheit der Miteigentiimer*innen und die Verwaltung dem Einsatz erneu-
erbarer Energien kritisch, skeptisch oder unenthusiastisch gegentiiberstehen, kann die Privilegierung
von Photovoltaik-Anlagen eine motivierende Unterstiitzung fiir interessierte und engagierte Einzel-
Eigentlimer*innen sein. Einzelne Eigentimer*innen konnten hier als Pioniere auftreten und eine Vor-
reiterrolle einnehmen, der sich dann mittelfristig weitere Eigentliimer*innen oder die gesamte WEG
anschliefen kénnen.
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Um die Umsetzung der Energiewende zu beschleunigen, sollten Solaranlagen in die Liste der privile-
gierten MaRnahmen mit aufgenommen werden und zwar durch Erganzung des § 20 Abs. 2 durch
eine neue Nummer 5:

»(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann angemessene bauliche Verdnderungen verlangen, die |[...]
5. der Erzeugung von Strom durch solare Strahlungsenergie dienen.”

Die Ergdanzung konnte als Artikel 20 in das Gesetz aufgenommen werden (und der bisherige Artikel 20
— Inkrafttreten — wiirde Artikel 21).
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Der Verein ist eingetragen beim Amtsgericht Bonn im Vereinsregister unter der
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Vertretungsberechtigt:
Gabriele Heinrich (Vorstandin)

Verantwortlich fiir den Inhalt nach § 55 Abs. 2 RStV:
Gabriele Heinrich (Vorstandin)

Stand: 17. Marz 2021

Wohnen im Eigentum ist bundesweit aktiv, Mitglied im Verbraucherzentrale Bundesverband und
vertritt speziell die Wohnungseigentiimer*innen. Parteipolitisch neutral und unabhangig engagiert
sich WE fiir ihre Interessen und Rechte in der Offentlichkeit sowie gegeniiber Politik und Wirtschaft.
WiE fordert mehr Verbraucherschutz und Markttransparenz auf dem Bau-, Wohnungs- und Wohn-
markt. Seine Mitglieder unterstitzt WiE unter anderem mit kostenfreien Telefonauskiinften durch
Rechtsanwalte und Architekten sowie weiteren Beratungsdienstleistungen rund um die Themen
Bauen + Kaufen, Wohnungseigentum, Modernisierung und Vermietung.

Weitere Informationen: www.wohnen-im-eigentum.de
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